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Приложение № 10
к документации об аукционе
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ  № ___
                                                 объекта  недвижимого имущества


«____» ____________ 2017                                              городской округ – город Волжский
                                                                                                                 Волгоградской области

Муниципальное унитарное предприятие «Волжская автомобильная колонна №1732» город Волжский Волгоградской области, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице директора Серикова Александра Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и _________________________________
______________________________________________, именуемое   в дальнейшем Арендатор, в лице ______________________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, в соответствии с протоколом № ______ от _________ заседания аукционной комиссии заключили настоящий договор о нижеследующем:

                              1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

	1.1.  На основании протокола № ___ от _________заседания аукционной комиссии АРЕНДОДАТЕЛЬ сдает, а АРЕНДАТОР принимает в аренду следующее недвижимое имущество:

	Объект аренды:

	нежилое помещение № 21, расположенное на втором этаже здания административно-бытового корпуса


	адрес:
	Автодорога №7, 8, г. Волжский, Волгоградская область.


	Площадь объекта аренды 
	24,3 кв. м 

	целевое назначение (использование):
	размещение образцов производимой продукции, работа с заказчиками и покупателями

	срок аренды:
	с  «____»_____20___   по   «_____»_____20___ (до 1 года)


        
     1.2. Имущество находится в муниципальной собственности городского округа – город Волжский Волгоградской области, закреплено на праве хозяйственного ведения за АРЕНДОДАТЕЛЕМ.     

2. Права и обязанности сторон.

	       2.1 АРЕНДОДАТЕЛЬ  обязан:
      2.1.1. Передать нежилое помещение, указанное в п.1.1. настоящего договора АРЕНДАТОРУ по акту приема-передачи в течение 3-х рабочих дней со дня подписания настоящего договора.
      2.2. АРЕНДАТОР вправе:
      2.2.1 Досрочно расторгнуть договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором.
2.3. АРЕНДАТОР ОБЯЗАН:
2.3.1. Принять нежилое помещение, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи в течение 3 - х рабочих дней со дня подписания настоящего договора.
2.3.2. Использовать объект недвижимого имущества  исключительно по назначению, указанному в договоре.
2.3.3. Содержать нежилое помещение  в исправном состоянии, в соответствии с установленными законодательством нормами и правилами использования помещений (зданий), обеспечивать санитарную и пожарную безопасность в соответствии с  нормами законодательства.
2.3.4. Не производить переустройство, перепланировки, переоборудование и реконструкцию арендуемого нежилого помещения без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ  и решения соответствующего уполномоченного на выдачу разрешений (согласований) органа.
2.3.5. Обеспечивать представителям АРЕНДОДАТЕЛЯ по первому требованию беспрепятственный доступ для осмотра арендуемого помещения  и проверки соблюдения условий договора. Оказывать техническое содействие (сопровождение, консультации специалистов) АРЕНДОДАТЕЛЮ при проведении осмотра помещения.
2.3.6. Письменно сообщать АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за 30 дней о предстоящем освобождении нежилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении. 
2.3.7. Возмещать АРЕНДОДАТЕЛЮ затраты по коммунальным платежам в отношении имущества, переданного в аренду.
2.3.8. Коммунальные платежи вносятся арендатором ежемесячно в следующем порядке: 30% от расчетной стоимости вносятся до 10 числа текущего месяца, окончательный расчет производится не позднее 20-го числа месяца следующего за отчетным, в безналичном порядке на расчетный счет АРЕНДОДАТЕЛЯ на основании выставленных счетов на оплату. При увеличении цен и тарифов со стороны поставщиков коммунальных ресурсов сумма коммунальных затрат подлежит пересмотру в одностороннем порядке. Исходя из объемов либо по приборам учета составляется акт выполненных работ по действующим ценам поставщиков коммунальных ресурсов с предоставлением (по требованию АРЕНДАТОРА) копий бухгалтерских документов поставщиков коммунальных ресурсов.
2.3.9. В течение месяца поместить в доступном для обозрения месте здания, в котором расположено нежилое помещение, вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефонов своего постоянно действующего органа.
2.3.10. Вносить арендную плату в установленные договором сроки.
2.3.11. АРЕНДАТОР обязан производить за счет собственных средств текущий ремонт нежилого помещения.
2.3.12. Капитальный ремонт недвижимого имущества осуществляется АРЕНДАТОРОМ за свой счет исключительно с согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ. В случае проведения капитального ремонта размер арендной платы может быть уменьшен на сумму понесенных затрат на проведение ремонта. Смета, документы, подтверждающие фактическое выполнение работ и понесенных затрат, уменьшение арендной платы на сумму произведенных затрат производится  в соответствии с положениями Решения от 05.07.2013 № 376-ВГД «О порядке предоставления муниципального имущества, находящегося в собственности городского округа – город Волжский Волгоградской области, в аренду, в безвозмездное пользование, в доверительное управление, в концессию, на хранение».  
2.3.13. Если в результате действий АРЕНДАТОРА или непринятия им необходимых и своевременных мер объекту аренды будет причинен ущерб, то АРЕНДАТОР восстанавливает его за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный АРЕНДОДАТЕЛЮ, в установленном законом порядке.
2.3.14. При реорганизации, изменении наименования, юридического адреса, местонахождения, банковских реквизитов либо ликвидации АРЕНДАТОРА, как юридического лица в течение 10-ти дней письменно известить АРЕНДОДАТЕЛЯ о произошедших изменениях.


3. Платежи и расчеты по арендной плате.

	3.1.  Месячная арендная плата установлена по результатам открытого аукциона, в соответствии с протоколом аукциона № _________ и составляет __________ руб. в месяц (с учетом НДС).
   Размер арендной платы не включает в себя дополнительные расходы на содержание объекта аренды.
3.1.1. Арендная плата перечисляется:
на расчетный счет: МУП «Волжская А/К 1732» 
ИНН 3435001291 КПП 343501001 
р/с 40702810014400009818 в ПАО АКБ "АВАНГАРД" г. Москва, 
к/с 30101810000000000201, БИК 044525201.
3.2. Срок внесения платежей – ежемесячно до 10 числа текущего месяца. 
3.3. Сверка арендных платежей производится каждый квартал. Акт сверки составляется и подписывается сторонами в двух экземплярах, один из которых передается АРЕНДАТОРУ, второй хранится АРЕНДОДАТЕЛЕМ в деле аренды.
3.4. В период проведения капитального ремонта АРЕНДАТОР обязан ежемесячно осуществлять текущие платежи по арендной плате согласно условиям договора аренды.

4.  Расторжение договора.

4.1. Договор аренды может быть расторгнут:
4.1.1. По требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ договор досрочно расторгается в следующих случаях:
- при использовании арендатором переданного имущества не по назначению, указанному в договоре аренды;
- при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы за три следующих подряд полных месяца;
- при сдаче имущества как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без согласия арендодателя;
- при умышленном существенном ухудшении арендатором состояния переданного имущества;
-  при неисполнении Арендатором обязанностей указанных в п.2.3 раздела 2 настоящего договора в течение 30 дней после уведомления.
4.1.2. По соглашению сторон с предварительным уведомлением за месяц другой стороны.
4.1.3. По решению суда, вступившему в законную силу.
4.1.4. По иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
4.1.5. По инициативе АРЕНДАТОРА договор досрочно расторгается по основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 
 4.2. При прекращении договора аренды  АРЕНДАТОР передает  нежилое помещение  АРЕНДОДАТЕЛЮ по акту приема – передачи в том состоянии, в котором нежилое помещение передавалось на момент заключения договора  с учетом нормального износа с неотделимыми улучшениями, без возмещения их стоимости, а также с учетом текущего ремонта недвижимого имущества. Неотделимые улучшения, произведенные  в арендованном  помещении, являются муниципальной собственностью в соответствии с условиями договора аренды и не подлежат демонтажу по окончании срока договора.  
 В случае, если в результате действий АРЕНДАТОРА, в том числе непринятия им необходимых своевременных мер, нежилое помещение будет повреждено  или уничтожено, Арендодатель вправе потребовать от арендатора  восстановить своими силами и за свой счет арендуемое помещение  до того состояния, в котором он его получил, либо возместить причиненный ущерб в установленном законом порядке. АРЕНДАТОР  не вправе производить перепланировки, переоборудование и реконструкцию арендуемого нежилого помещения без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ  и решения соответствующего уполномоченного на выдачу разрешений (согласований) органа.
4.3. Досрочное расторжение договора аренды нежилого помещения оформляется дополнительным соглашением к договору аренды.
4.4. Передача недвижимого имущества АРЕНДАТОРОМ и принятие его АРЕНДОДАТЕЛЕМ осуществляются по акту приема-передачи имущества в течение трех дней с момента окончания  (расторжения) договора аренды. 
4.5. При досрочном расторжении договора аренды по инициативе одной из сторон сторона - инициатор не позднее,  чем за месяц до предполагаемой даты расторжения договора направляет другой стороне письменное уведомление.
4.6. Расторжение договора не освобождает АРЕНДАТОРА от необходимости погашения задолженности по уплате арендной платы, выплате пени и оплаты предусмотренных в договоре штрафных санкций.
4.7. Сторона вправе в любое время в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно уведомив об этом другую Сторону за один месяц.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

          5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий  настоящего договора стороны несут ответственность  в соответствии с действующим законодательством.
5.2. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АРЕНДАТОРА:
5.2.1. В случае неуплаты АРЕНДАТОРОМ платежей в сроки, установленные п. 3.2. настоящего договора, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования,  установленной Центральным Банком России  на день возникновения задолженности,  за каждый день просрочки платежа.  
         5.2.2. За невыполнение каждого из обязательств, предусмотренных п. 2.3.2, п. 2.3.3, п. 2.3.5 настоящего договора АРЕНДАТОР уплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ штраф в размере 5000 рублей.
         5.2.3. Уплата пени, установленной настоящим договором, производится АРЕНДАТОРОМ на расчетный счет, указанный в п. 3.1.1. настоящего договора.
Уплата штрафа производится АРЕНДАТОРОМ на расчетный счет, указанный в 
п. 5.2.4 настоящего договора.
Уплата штрафа и пени не освобождает  Арендатора от исполнения обязательств и устранения нарушений по настоящему договору. 
5.2.4. Штраф перечисляется:
на расчетный счет МУП «Волжская А/К 1732» 
ИНН 3435001291 КПП 343501001 
р/с 40702810014400009818 в ПАО АКБ "АВАНГАРД" г. Москва, 
к/с 30101810000000000201, БИК 044525201.
5.2.5. При несоблюдении сроков сдачи АРЕНДОДАТЕЛЮ недвижимого имущества при расторжении договора аренды по вине АРЕНДАТОРА, последний за период со дня, когда обязательство по передаче недвижимого имущества по акту приема - передачи должно было быть исполнено по день фактической передачи недвижимого имущества АРЕНДОДАТЕЛЮ уплачивает арендную плату в 10-ти кратном размере.
5.2.6. При освобождении недвижимого имущества без уведомления АРЕНДОДАТЕЛЯ, АРЕНДАТОР несет полную ответственность за сохранность недвижимого имущества, до момента расторжения договора и сдачи недвижимого имущества по акту приема - передачи.
5.2.7. За нарушение порядка сдачи в субаренду, безвозмездное, иное пользование арендуемого помещения, а также нарушение порядка  проведения перепланировки, переоборудования и реконструкции помещения Арендатор несет административную ответственность в порядке, установленном Кодексом Волгоградской области об административной ответственности.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1.  Изменения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением к нему. Условия договора, установленные документацией об аукционе,  изменению не подлежат.
6.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ не несет ответственности за порчу материальных ценностей АРЕНДАТОРА.
6.3. АРЕНДОДАТЕЛЬ не несет ответственности за недостатки сданного в аренду недвижимого имущества, которые были известны АРЕНДАТОРУ на момент передачи помещения в аренду или должны были быть обнаружены АРЕНДАТОРОМ во время осмотра недвижимого имущества.  
            6.4. Смена собственника арендуемого недвижимого имущества не является основанием для прекращения действия настоящего договора.
            6.5. Все споры и разногласия разрешаются путем переговоров между Сторонами. В случае если Стороны не придут к соглашению, споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Волгоградской области после обязательной претензионной процедуры досудебного урегулирования. Срок рассмотрения претензий 30 дней с даты направления.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Настоящий договор заключается между АРЕНДОДАТЕЛЕМ и АРЕНДАТОРОМ в 2-х экземплярах, по одному для каждой стороны.
7.2. Неотъемлемой частью настоящего договора являются: 
- акт приема – передачи (приложение 1);
- расчет арендной платы (приложение 2);
- иные приложения.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН:
	
АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
АРЕНДАТОР:

	МУП «Волжская А/К 1732» 
404130 Волгоградская область, г. Волжский,  ул. Карбышева, 47
	

	Тел.: (8443) 27-30-82, 27-31-82, 27-25-28,  
e-mail: wak_1732@mail.ru 
ИНН 3435001291
КПП 343501001
р/с 40702810014400009818 в ПАО АКБ "АВАНГАРД" г. Москва, к/с 30101810000000000201, БИК 044525201.


Генеральный директор 







__________Сериков А.А 
	

	
	     


                                                                                               







                                                                                                               Приложение 1
                                                                                                      к договору аренды
от _____________   № ________



АКТ
ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ


от  ______________						 городской округ – город Волжский 
                                                                                                                 Волгоградской области


Муниципальное унитарное предприятие «Волжская автомобильная колонна №1732» город Волжский Волгоградской области, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице директора Серикова Александра Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________
________________________________________, именуемое   в дальнейшем Арендатор, в лице ________________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны,  составили настоящий акт о том, что первый передаёт, а второй принимает с _______________  в удовлетворительном состоянии объект недвижимого имущества: 
нежилое помещение № 21 площадью 24,3 кв. м, расположенное на втором этаже здания административно-бытового корпуса по адресу: Автодорога №7, 8, 
г. Волжский, Волгоградская область.



Арендодатель:                                                                            Арендатор:
Муниципальное унитарное предприятие 
«Волжская автомобильная колонна №1732»
город Волжский Волгоградской области

____________________ А.А. Сериков










                                                                                                     Приложение 2
                                                                                                     к договору аренды
от _____________   № ________


РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ


городской округ – город Волжский                                                                                                                        Волгоградской области

Годовая арендная плата  - _____________________ руб.  (основание -  протокол открытого аукциона № ____________ от ____________ с учетом НДС. 
Месячная арендная плата составляет ______________ руб. в месяц с учетом НДС





Арендодатель:                                                                            Арендатор:
Муниципальное унитарное предприятие 
«Волжская автомобильная колонна №1732»
город Волжский Волгоградской области

	____________________ А.А. Сериков
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