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Пояснительная записка

1. Общие положения
Документация «Проекта межевания застроенной территории 8 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области» разработана комитетом земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области на основании постановления Администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 03.06.2019 № 3779.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
· определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
· установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Планируемая территория является уже сложившейся застройкой 8 микрорайона. Границами планируемой территории (планировочными ограничениями) являются: с северо-запада ул. Молодежная, с юго-запада ул. им. генерала Карбышева, с северо-востока ул. Пушкина, с юго-востока ул. Энгельса.
Площадь участка в условных границах проектирования составляет – 35,6 га.
Проектом межевания территории не изменяются ранее утвержденные красные линии застройки. 
Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.
В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории, определенные в соответствии с градостроительными нормативами.
Проектом межевания территории устанавливаются публичные сервитуты для прохода или проезда через земельные участки.
В границах планируемой территории отсутствуют:
· границы особо охраняемых природных территорий;
· границы территорий объектов культурного наследия;
· границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Виды разрешенного использования земельных участков установлены на основании действующих градостроительных регламентов «Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский волгоградской области», в соответствии с приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с изменениями на 04.02.2019).



	№ на пла-не
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес (описание местополо-жения)
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м
	Площадь по проекту, кв.м
	Площадь застройки,
кв. м
	Образование земельных участков

	1
	–
	ул. Молодежная, 36
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	7284
	1562
	Образуемый земельный участок

	2
	34:35:030120:
142
	ул. Молодежная, 36а
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	986
	3076
	543
	Изменяемый земельный участок

	3
	34:35:030120:
141
	ул. Молодежная, 38
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	2398
	6061
	1210
	Изменяемый земельный участок

	4
	34:35:030120:
10
	ул. Молодежная, 46
	Общежития
(3.2.4)
	3000
	4590
	1185
	Изменяемый земельный участок

	5
	34:35:030120:
265
	ул. Молодежная, 42
	Общежития
(3.2.4)
	1901
	5827
	1055
	Изменяемый земельный участок

	6
	34:35:030120:
268
	ул. Молодежная, 40
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
(2.1.1)
	5875
	5875
	635
	Изменяемый земельный участок

	7
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 15
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	3943
	703
	Образуемый земельный участок

	8
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 17
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	6094
	1338
	Образуемый земельный участок

	9
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 19
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	9968
	1550
	Образуемый земельный участок

	10
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 21
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	4116
	686
	Образуемый земельный участок

	11
	34:35:030120:
242
	ул. им. генерала Карбышева, 25
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	2504
	8945
	1566
	Изменяемый земельный участок

	12
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 27
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	4635
	703
	Образуемый земельный участок 

	13
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 29
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	8244
	1393
	Образуемый земельный участок

	14
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 31
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	6933
	1546
	Образуемый земельный участок

	15
	34:35:030120:
164
	ул. им. генерала Карбышева, 33
	Многоэтажная жилая застройка
(2.6)
	944
	3794
	364
	Изменяемый земельный участок

	16
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 33а
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	3810
	555
	Образуемый земельный участок

	17
	34:35:030120:
162
	ул. им. генерала Карбышева, 35, 35б
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	3643
	8872
	1730
	Изменяемый земельный участок

	18
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 35а
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	6119
	963
	Образуемый земельный участок

	19
	34:35:030120:
159
	ул. им. генерала Карбышева, 37
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	2181
	5320
	704
	Изменяемый земельный участок

	20
	–
	ул. им. генерала Карбышева, 39
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	7306
	1472
	Образуемый земельный участок

	21
	–
	ул. Энгельса, 35
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	9081
	1513
	Образуемый земельный участок

	22
	
	ул. Энгельса, 39а
	Магазины
(4.4)
	103
	345
	73
	Образуемый земельный участок путем пере-распределения земельного участка с кадастровым номером 34:35:030120:11 
и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	23
	34:35:030120:
138
	ул. Энгельса, 39
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	3320
	9149
	1567
	Изменяемый земельный участок

	24
	–
	ул. Энгельса, 41
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	5119
	843
	Образуемый земельный участок

	25
	34:35:030120:
90
	ул. Энгельса, 43
	Многоэтажная жилая застройка
(2.6)
	928
	4485
	393
	Изменяемый земельный участок

	26
	–
	ул. Энгельса, 47
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	8294
	1397
	Образуемый земельный участок

	27
	34:35:030120:
87
	ул. Энгельса, 49
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	1661
	4256
	876
	Изменяемый земельный участок

	28
	–
	ул. Энгельса, 51
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	4568
	865
	Образуемый земельный участок

	29
	34:35:030120:
85
	ул. Энгельса, 53
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	7223
	8061
	1627
	Изменяемый земельный участок

	30
	34:35:030120:
264
	ул. Пушкина, 30
	Общежития
(3.2.4)
	1841
	4679
	1052
	Изменяемый земельный участок

	31
	–
	ул. Пушкина, 28
	Общежития
(3.2.4)
	–
	4962
	1076
	Образуемый земельный участок

	32
	34:35:030120:
134
	ул. Пушкина, 38а
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	1286
	3464
	693
	Изменяемый земельный участок

	33
	–
	ул. Пушкина, 32а
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	5067
	1039
	Образуемый земельный участок

	34
	34:35:030120:8
	ул. Пушкина, 36
	Общежития
(3.2.4)
	1872
	5175
	1066
	Изменяемый земельный участок

	35
	34:35:030120:
135
	ул. Пушкина, 38
	Общежития
(3.2.4)
	1917
	5313
	1062
	Изменяемый земельный участок

	36
	34:35:030120:
21121
	–
	Предоставление коммунальных услуг
(3.1.1)
	53
	53
	–
	Изменяемый земельный участок

	37
	34:35:030120:
266
	ул. Пушкина, 40
	Общежития
(3.2.4)
	2176
	5241
	1037
	Изменяемый земельный участок

	38
	34:35:030120:
263
	ул. Пушкина, 42
	Общежития
(3.2.4)
	1848
	5375
	1055
	Изменяемый земельный участок

	39
	–
	ул. Пушкина, 46
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	4977
	863
	Образуемый земельный участок

	40
	–
	ул. Пушкина, 48
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	6851
	1272
	Образуемый земельный участок

	41
	34:35:030120:
21127
	–
	Предоставление коммунальных услуг
(3.1.1)
	63
	63
	–
	Изменяемый земельный участок

	42
	–
	ул. Пушкина, 50
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	–
	7315
	1292
	Образуемый земельный участок

	43
	34:35:030120:
127
	ул. Пушкина, 50а
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)

	1875
	3987
	733
	Изменяемый земельный участок

	44
	34:35:030120:
21117
	–
	Предоставление коммунальных услуг
(3.1.1)
	55
	55
	–
	Изменяемый земельный участок

	45
	34:35:030120:
54
	ул. Пушкина, 32
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
(3.4.1)
	6159
	6279
	1075
	Изменяемый земельный участок

	46
	–
	–
	Предоставление коммунальных услуг
(3.1.1)
	36
	41
	–
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка 
с кадастровым номером 34:35:030120:199 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	47
	34:35:030120:
132
	ул. Пушкина, 44
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
(3.5.1)
	36392
	36468
	2381
	Изменяемый земельный участок

	48
	34:35:030120:
200
	ул. Энгельса, 37
	Деловое управление
(4.1)
	7612
	7911
	2269
	Изменяемый земельный участок

	49
	–
	–
	Благоустройство территории
(12.0.2)
	–
	2887
	–
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка 
с кадастровым номером 34:35:030120:20360 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	50
	–
	–
	Благоустройство территории
(12.0.2)
	–
	17250
	–
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка 
с кадастровым номером 34:35:030120:275 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	51
	34:35:030120:227
	–
	Благоустройство территории
(12.0.2)
	750
	983
	–
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков 
с кадастровыми номерами 34:35:030120:26, 34:35:030120:20353, 34:35:030120:201, 34:35:030120:276, 34:35:030120:227 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	52
	34:35:030120:
26
	ул. Энгельса, 55
	Многоэтажная жилая застройка
(2.6)
	4081
	7699
	2079
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков 
с кадастровыми номерами 34:35:030120:26, 34:35:030120:20353, 34:35:030120:201, 34:35:030120:276, 34:35:030120:227 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	53
	34:35:030120:
93
	ул. Энгельса, 33
	Среднеэтажная жилая застройка
(2.5)
	4068
	8618
	1446
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков 
с кадастровыми номерами 34:35:030120:93, 34:35:030120:205 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	54
	34:35:030120:
136
	ул. Пушкина, 34
	Общежития
(3.2.4)
	2196
	5180
	1067
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков 
с кадастровыми номерами 34:35:030120:136, 34:35:030120:20352 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	55
	–
	ул. Молодежная, 44
	Общественное питание
(4.6)
	
	3664
	1394
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков 
с кадастровыми номерами 34:35:030120:22, 34:35:030120:21, 34:35:030120:20348 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	56
	
	ул. Молодежная, 44а
	Магазины
(4.4)
	
	910
	182
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков 
с кадастровыми номерами 34:35:030120:45, 34:35:030120:20396, 34:35:030120:273 и земель, государственная собственность на которые не разграничена


Примечание: площади и координаты формируемых земельных участков могут уточняться в результате проведения кадастровых работ.

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Образуемые земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд в границах подготовки проекта межевания территории отсутствуют.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом.
Вид разрешенного использования земельных участков определяется в соответствии 
с градостроительными зонами, установленными Городским положением «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.2009 № 480-ВГД, утвержденным постановлением Волжской городской Думы Волгоградской области от 09.10.2009 № 68/4.
В границах подготовки проекта межевания территории установлена градостроительная зона Ж-4 – зона среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.

4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков)
Леса и лесные участки в границах подготовки проекта межевания территории отсутствуют.

5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости
[bookmark: _GoBack]Утвержденный проект межевания в границах подготовки проекта межевания территории отсутствует.
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