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Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий
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1. Общие положения проекта межевания территории
Настоящий проект подготовлен на основании Постановления администрации городского округа – город Волжский от 07.02.2022 №478 «О подготовке проекта внесения изменений в документацию «Проект межевания застроенной территории, ограниченной пр. им. Ленина, улицами Большевистской и Первомайской городского округа – город Волжский Волгоградской области».
Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно 
к застроенной территории, расположенной в границах элемента планировочной структуры, в целях установления границ застроенных земельных участков. 
Границами планируемой территории (планировочными ограничениями) являются: 
пр. им. Ленина, ул. Брольшевистская, ул. Первомайская поселка Рабочий городского округа – город Волжский Волгоградской области.
Площадь внесений изменений в условных границах проектирования составляет 0,36 га.
Согласно Генеральному плану городского округа – город Волжский Волгоградской области планируемая территория расположена в многофункциональной общественно – деловой зоне.
Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области территория проектирования расположена в зоне ОД-1 – многофункциональной зоне.
Проектом межевания территории учтены ранее утвержденные красные линии застройки, проектом межевания территории не изменяются и не устанавливаются новые красные линии. 
Проектное решение по межеванию территории выполнено в соответствии 
с действующими нормативно-правовыми актами и градостроительным законодательством. 
Проектное решение выполнено с учетом сложившейся ситуации, существующих земельных участков и расчетов нормативной территории объектов, необходимой для обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды и подходы 
к ним. 
Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. 
Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.
В проекте отображены границы существующих, образуемых и изменяемых земельных участков, линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.  
В границах планируемой территории отсутствуют:
•	границы особо охраняемых природных территорий;
•	границы территорий объектов культурного наследия;
•	границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.










2. Перечень и сведения о площадях земельных участков, способах их образования и видах разрешенного использования
	Номер на плане
	Наименование показателей
	Площадь, кв.м
	Площадь, кв.м 
по проекту
	Учетный
номер
(кадастровый номер)
	Вид разрешенного 
использования согласно кадастровой выписке ФГБУ Росреестра
	Вид разрешенного 
использования в соответствии с проектом планировки территории, согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Возможные способы образования земельных участков

	25
	Образуемый
земельный 
участок
	-
	893
	-
	-
	Магазины,
код 4.4
	Земельный участок образуется в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 34:35:030125:17 и земель государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	26
	Образуемый
земельный 
участок
	-
	976
	-
	-
	Магазины,
код 4.4
	Земельный участок образуется в результате перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 34:35:030125:2219, 34:35:030125:1144, 34:35:030125:1096 и земель государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена 


	27
	Образуемый
земельный 
участок
	-
	1537
	-
	-
	Магазины,
код 4.4
	Земельный участок образуется в результате перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 34:35:030125:2219, 34:35:030125:1144, 34:35:030125:1096 и земель государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена 


	28

	Существующий
земельный 
участок
	124
	-
	34:35:030125:3104
(многоконтурный участок)
	коммунальное обслуживание (ВЛ-0,4 кВ от ТП-107 ф. 2,3,4)
	-
	-

	31
	Образуемый
земельный 
участок
	-
	1870
	-
	-
	Магазины,
код 4.4
	Земельный участок образуется в результате объединения  земельных участков  № 25 и №26 



Примечание: Площади и координаты формируемых земельных участков могут уточняться в результате проведения кадастровых работ.
Образуемые земельные участки, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, отсутствуют.

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
	Номер на плане
	Наименование показателей
	Площадь, кв.м
	Площадь, кв.м 
по проекту
	Учетный
номер
(кадастровый номер)
	Вид разрешенного 
использования согласно кадастровой выписке ФГБУ Росреестра
	Вид разрешенного 
использования в соответствии с проектом планировки территории, согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Возможные способы образования земельных участков

	9
	Образуемый
земельный 
участок
	-
	928
	-
	-
	Земельные участки (территории) общего пользования, 
код 12.0
	В результате перераспределения земельного участка №1 и земель государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена



Сведения о образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд отсутствует.
4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом.
Вид разрешенного использования земельных участков определяется в соответствии 
с градостроительными зонами, установленными Городским положением «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.2009 № 480-ВГД, утвержденным постановлением Волжской городской Думы Волгоградской области от 09.10.2009 № 68/4.
В границах подготовки проекта межевания территории установлена градостроительная зона ОД-1 – многофункциональная зона.

5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков)
В границах исследуемой территории отсутствуют существующие, образуемые или изменяемые лесные участки и леса.

[bookmark: _Hlk60758733]6. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
 Координаты характерных точек границы проектирования утвержденной документации «Проект межевания застроенной территории, ограниченной пр. им. Ленина, улицами Большевистской и Первомайской городского округа – город Волжский Волгоградской области» на основании постановления администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 06.08.2021 № 4251:
	№
	Х
	У

	1
	29267.66
	28314.71  

	2
	29190.09
	28410.76 

	3
	29185.62 
	28416.29 

	4
	29123.12 
	28493.68

	5
	29085.33  
	28462.53 

	6
	29080.33
	28458.41  

	7
	28995.85 
	28388.79  

	8
	29258.57
	28294.52 
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