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1. Положения о размещении объекта капитального строительства

Проект планировки территории под застройку 28 микрорайона в городе Волжский Волгоградской области выполнен на основании  задания на разработку градостроительной документации, выданного Управлением архитектуры и градостроительства  и задания на выполнение проекта планировки, утвержденного ЗАО «Флагман», и с учетом существующей застройки. 

Проект планировки с проектом межевания территории под застройку 28 микрорайона утвержден постановлением администрации городского округа – г. Волжский Волгоградской области №7981 от 30.10.2013 г. и №7091 от 02.11.2016г.  На все планируемые к застройке земельные участки имеются кадастровые планы земельных участков.
Внесение изменений в документацию «Проект планировки с проектом межевания территории 28 микрорайона городского округа- город Волжский Волгоградской области» выполняется на основании Постановления администрации городского округа- город Волжский Волгоградской области №1053 от 18.02.2019 г.
Изменения в проекте планировки  и межевания территории предусматриваются только в части изменения границ земельного участка комплекса детских садов с кадастровым номером 34:35:030210:84 и определение границ образуемых земельных участков 3 секционного 10 этажного жилого дома и офисных помещений коммунального хозяйства.
В настоящее время 28 микрорайон находится в стадии активной застройки. Построены и введены в эксплуатацию магистральные инженерные сети, 12 жилых домов и 5 пристроенных зданий социально-культурного и коммунально-бытового назначения, встроенные офисные помещения в 3 жилых домах вдоль улицы имени генерала Карбышева, 4 трансформаторные подстанции, распределительный пункт, улицы с проезжей частью и тротуарами вокруг всего микрорайона. В стадии строительства находятся 1 жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и одно пристроенное здание социально-культурного и коммунально-бытового назначения. Запроектированы 4 жилых дома (поз. 18, 20, 21, 22), на которые имеется проектная документация с положительным заключением Облгосэкспертизы, в стадии завершения проектирования находится один жилой дом (поз.23) со встроенными нежилыми помещениями.
 В границах внесения изменений в проект планировки и межевания территории 28 микрорайона расположен существующий детский сад.
Согласно Генеральному плану городского округа – город Волжский Волгоградской области территория проектирования расположена в зоне застройки жилыми домами различных типов.

Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области территория проектирования расположена в зоне «Ж-4» – зоне среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.

Площадь участка в границах проектирования составляет – 2.99 га.

Проектом планировки территории определяются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

– жилой застройки;

– территории общественно-делового назначения;

–дошкольного образования (комплекса детских садов на 480 мест). 

Проектом планировки и межевания территории не изменяются ранее утвержденные красные линии застройки.

2. Межевание территории
Проект межевания территории выполнен в соответствии с градостроительной документацией и градостроительными регламентами правил землепользования и застройки с целью обоснования оптимальных размеров и границ земельных участков.
 Проект о внесении изменений в проект планировки с проектом межевания части территории 28 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области разработан на основании Постановления администрации городского округа- город Волжский Волгоградской области №1053 от 18.02.2019 г. 
Согласно Генеральному плану городского округа – город Волжский Волгоградской области территория проектирования расположена в зоне застройки жилыми домами различных типов. Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области территория проектирования расположена в зоне «Ж-4» – зоне среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.

Площадь участка в границах проектирования составляет – 2.99 га.

Проектом планировки территории определяются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

– жилой застройки;
– объектов общественно-делового назначения;

–дошкольного образования. 

Проектом планировки и межевания территории не изменяются ранее утвержденные красные линии застройки.
 Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. Границы новых земельных участков устанавливаются в существующих границах комплекса детских садов на 900 мест.

 Изменение границ земельного участка комплекса детских садов в сторону уменьшения вызвано новыми демографическими данными для городского округа – город Волжский в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа – город Волжский Волгоградской области», утвержденного Решением Волжской городской Думы Волгоградской области № 353 – ВГД  от 27 октября 2017 года. 

Внесением изменений  в проект межевания территории 28 микрорайона границы существующих земельных участков по кадастровым планам сохраняются, за исключением изменения  границы земельного участка с кадастровым номером 34:35:030210:84 для комплекса детских садов. Дополнительно выделены земельные участки под трехсекционный 10 этажный  жилой дом и офисные помещения коммунального хозяйства в существующих границах комплекса детских садов.  Земельный участок для комплекса детских садов изменяется.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, способах их образования и виде разрешенного использования

	Номер п/п
	Кадастровый номер 
	Адрес (описание местоположе-ния)
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м
	Площадь по

проекту, кв.м
	Площадь застройки,

 кв.м
	Способ образования

	25.1
	34:35:030210:84
	Волгоградская обл., г. Волжский,

ул. им. Ю.П.Харламова,6
	Объекты для дошкольного образования

(3.5.1)


	29900
	22087
	3620
	Разделяемый земельный 

участок 


	25.2
	-
	Волгоградская обл.  , г. Волжский, 28 микрорайон 

	Многоэтажная жилая застройка

(2.6)
	-
	6015
	1208
	Образуемый земельный 

участок путем перераспределения земельного участка

 с кадастровым номером 34:35:030210:84


	25.3
	-
	Волгоградская обл.,  г. Волжский,

 
	Объекты общественно-делового назначения (офисные помещения коммунального хозяйства 
(3.1)
	-
	1798
	361
	Образуемый земельный 

участок путем перераспределения земельного участка

 с кадастровым номером 34:35:030210:84



Координаты границ разделяемого земельного участка с кадастровым номером 34:35:030210:84 приведены в таблице. 

	Позиция земельного участка


	Номер точек
	Координаты

	
	
	Х
	У

	34:35:030210:84
	1

2

3

4

1


	28276.27

28350.98

28162.76

28088.05

28276.27


	29546.67

29653.06

29785.24

29678.86

29546.67




Координаты границ изменяемого (поз. 25.1) и  образуемых земельных участков (поз. 25.2 и 25.3) приведены в таблице. 

	Позиция земельного участка


	Номер точек
	Координаты

	
	
	Х
	У

	25.1
	2н

3

4

4н

2н
	28301.84

28162.76

28088.05

28227.04

28301.84


	29687.57

29785.24

29678.86

29581.24

29687.57



	25.2
	2

2н

6

5

2
	28350.98

28301.84

28244.24

28293.45

28350.98


	29653.06

29687.57

29605.70

29571.45

29653.06

	25.3
	5
6

4н

1

5
	28293.45

28244.24

28227.04

28276.27

28293.45


	29571.45

29605.70
29581.24

29546.67

29571.45
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