СОСТОЯТСЯ ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ
26 апреля 2016 года в 18.00 час. в большом зале администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области (пр. Ленина, 21) состоятся публичные слушания по вопросу рассмотрения документации «Проект межевания территории парка культуры и отдыха «Волжский» (верхняя терраса), город Волжский, Волгоградская область».
Регистрация участников публичных слушаний будет проходить с 17.30 час. при наличии паспорта. 

Замечания и предложения (в письменном виде) по вопросу слушаний принимаются комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области до 26 апреля 2016 года по адресу: г. Волжский, пр. Ленина, 19 (каб. 310), понедельник, четверг с 14.00 до 17.00 час., вторник, пятница с 09.00 до 13.00 час.
Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области

Проект межевания территории Парка культуры и отдыха «Волжский» (верхняя терраса), город Волжский, Волгоградская область.

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ
Настоящий проект межевания подготовлен Управлением архитектуры и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области, на основании постановления администрации городского округа – город Волжский от 25.03.2016  № 1584 «О подготовке документации «Проект межевания территории парка культуры и отдыха «Волжский» (верхняя терраса), город Волжский, Волгоградская область»
1.1. На момент подготовки документации по планировке территории:

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно к незастроенной и застроенной территории, расположенной в центральной части г. Волжского, преимущественно на территории ПКиО «Волжский», в целях установления границ незастроенных земельных участков. 

Территория ПКиО «Волжский» расположена в центральной части городского округа – город Волжский Волгоградской области и ограничена красными линиями, пр.им. Ленина и        ул. Сталинградская.
Ориентировочная площадь – 67,7945 га.                                                                                                                                                                                    
1.2. Базовая градостроительная документация:
- Схема территориального планирования Волгоградской области, утвержденная постановлением Администрации Волгоградской области № 337-птитул от 14 сентября 2009 г.

- Городское Положение «Генеральный план городского округа – город Волжский Волгоградской области  (основные положения о территориальном планировании)» от 05.12.07              № 274-ВГД (в редакции от 07.05.2015 № 170-ВГД).
-  Городское Положение «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД. 
1.3. Нормативная правовая база, используемая при подготовке проекта – федеральные законы и принятые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты РФ, Волгоградской области, Волгограда, содержащие нормы, регулирующие отношения в области градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации.
· Земельный кодекс Российской Федерации.
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

· СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

· СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ).

· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги».

· СП 59.13330.2012 «СНиП  35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

· СНиП III-10-7 «Благоустройство территорий».
· Постановление Главы Администрации Волгоградской области от 13.06.2007 г. № 990 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Волгоградской области, документов территориального планирования муниципальных образований Волгоградской области».

1.5. Исходные данные и материалы для проектирования: 

· - границы имеющихся земельных участков, и сведения о существующих землепользователях(представлены Филиалом федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Волгоградской области);
· - информация о координатах красных линий кварталов города в границах проектирования;

· - материалы топографической съемки М 1:500 в электронном виде;

· - письмо МИНОБРНАУКИ «Волжский гуманитарный институт» (филиал) от 03.03.2015 № 07.08.10.1-04-177 о выявлении памятника археологического наследия – Безродное городище, относящийся к эпохе средневековья (ко времени Золотой Орды);
· - письмо Управления министерства культуры Российской Федерации по южному, северо-кавказскому и крымскому федеральным округам от 24.02.2016 №08-52 об отсутствии объектов культурного наследия в границах проектирования;

· - письмо Управления Роспотребнадзора по Волгоградской области от 25.02.2016 № 1157 о наличии и размерах санитарно-защитных зон;

· письмо Управления муниципальным имуществом администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 02.03.2016 № 18/3676-сп о предоставлении информации перечня муниципального имущества, расположенного в границах проектирования;

· - письмо МУП «Водоканал» от 11.03.2016 № 739 о производительности канализационных очистных и насосных станциях.
2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
2.1. Подготовка проекта межевания осуществляется на незастроенную и застроенную части  территории, расположенной в центральной части г. Волжского, преимущественно на территории ПкиО «Волжский».
Территория проектирования, в соответствии с  Правилами землепользования и застройки городского округа город – Волжский Волгоградской области, расположена в территориальных зонах:

Р-2  – зона активного отдыха на территориях зеленых насаждений общего пользования,
ОД-2 – зона общественно-деловой застройки административного центра районного уровня,
ОД1-1 – зона многофункциональной общественно-деловой застройки административного центра городского уровня.

2.2. На планируемой территории расположены следующие объекты: гостиница «Ахтуба», здание картинной галереи, дворец «Октябрь», здание «Горсовета», 3 магазина, 1 кафе, автозаправочная станция, братская могила воинов, павших в годы Гражданской и Великой Отечественной войн, памятник В.И. Ленину, фонтанный комплекс, скульптурная экспозиция «Жертвы ХХ века», трибуна, общественный туалет в парке, катальные горки (фундамент) в парке.
3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ
УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Целью проекта межевания является:

· установление границы застроенных и незастроенных земельных участков;

· установление и упорядочение границ и публичных сервитутов.

Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из сложившейся ситуации по:

 -существующим общественным зданиям, 

-объектам инженерной инфраструктуры,

-ранее предоставленным участкам,

- строящимся и проектируемым объектам.
3.1. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. 
3.2. Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие  здания устанавливаются согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*(01) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») и Городскому Положению «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД.
Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.

В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, если ее невозможно использовать как самостоятельный объект.

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ
4.1. В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории (охранные зоны), определенные в соответствии с градостроительными нормативами.

4.2. Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания устанавливаются для обеспечения беспрепятственного доступа на территории общего пользования, в т.ч. для обеспечения прохода-проезда через земельный участок на соседний.

4.3. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия.

На территории проектирования расположены объекты монументального искусства, объекты культурного наследия регионального значения (установленные в соответствии с действующим законодательством). Так же в границах проектирования  выявлен памятник археологического наследия – Безродное городище относящийся к эпохе средневековья (ко времени Золотой Орды).

Перечень земельных участков.

	
	Адрес
	Учетный номер (кадастровый)
	Площадь кадастрового участка, м2
	Площадь формируемого участка, м2
	Площадь застройки, м2
	Наличие публичных сервитутов, м2
	Вид разрешенного использования

	 
	Существующие земельные участки на кадастровом плане территории

	1
	в районе земельного участка, расположенного по адресу: 
ул. Сталинградская, 6
	34:35:030119:12876
	69578.0
	-
	5585.0
	-
	скверы и парки

	2
	ул. Сталинградская
	34:35:030119:12412
	50.0
	-
	-
	-
	объекты торговли (под размещение батута, детских аттракционов)

	3
	в районе земельного участка, расположенного по адресу: 
ул. Сталинградская, 6
	34:35:030119:12132
	50.0
	-
	-
	-
	открытые площадки различного функционального назначения

	4
	в районе земельного участка, расположенного по адресу: 
ул. Сталинградская, 6
	34:35:030119:12153
	30.0
	-
	-
	-
	объекты торговли (под пункт проката веломобилей)

	5
	в районе земельного участка, расположенного по адресу: 
ул. Сталинградская, 4
	34:35:030119:215
	28.0
	-
	-
	-
	объекты торговли (под размещение тира)

	6
	ул. Сталинградская, 4
	34:35:030119:226
	1836.0
	-
	903.0
	244.0
	административные и офисные здания (четырёхэтажное кирпичное административное здание с подвалом, пристройкой и тамбуром)

	7
	ул. Сталинградская, 6
	34:35:030119:93
	10019.0
	-
	4630.0
	1596.0
	объекты культуры и искусства

	8
	ул. Сталинградская, 8
	34:35:030119:235
	2953.0
	-
	-
	2507.0
	под территорию комплекса

	9
	в районе земельного участка, расположенного по адресу: 
ул. Сталинградская, 8
	34:35:030119:229
	150.0
	-
	-
	-
	объекты торговли (под лоток на летней плащадке для торговли продовольственными товарами в летний период;ледовый каток в зимний период)

	10
	ул. Сталинградская, 6а
	34:35:030119:135
	2224.0
	-
	-
	235.0
	объекты культуры и искусства (под нежилое здание)

	11
	в районе ДК "Октябрь" по 
ул. Сталинградская, 6б
	34:35:030119:194
	300.0
	-
	-
	-
	летняя площадка для торговли продовольственными товарами

	12
	относительно 
ул. Сталинградская, 8
	34:35:030119:180
	21929.0
	-
	-
	1279.0
	под благоустройство территории

	13
	ул. Сталинградская, 4г
	34:35:030119:220
	1000.0
	-
	-
	-
	административные и офисные здания ( строительство офисного здания)

	14
	парковая зона за ДК "Октябрь" 
	34:35:030119:141
	199.0
	-
	150.0
	-
	РП-25

	15
	 ул. Сталинградская, 4а
	34:35:030119:22
	111.0
	-
	75.0
	-
	гаражи (под гаражный бокс № 1)

	16
	почтовый адрес ориентира: 
ул. Сталинградская, 4а
	34:35:030119:23
	134.0
	-
	-
	-
	земли под зданиями (строениями), сооружениями

	17
	ул. Сталинградская, 4а
	34:35:030119:24
	320.0
	-
	203.0
	-
	гаражи (под гаражные боксы №№ 2, 3, 4)

	18
	ул. Сталинградская, 2
	34:35:030119:219
	14000.0
	-
	-
	-
	объекты оздоровительного и рекреационного назначения (под размещение зоны отдыха в районе земельного участка)

	19
	ул. Сталинградская, 2
	34:35:030119:137
	1112.0
	-
	478.0
	-
	объекты культуры и искусства (под здание "Картинной галереи")

	20
	пр-кт им. Ленина, 90а
	34:35:030119:42
	80.0
	-
	41.0
	-
	объекты торговли (под остановочный комплекс с торговым павильоном-закусочной)

	21
	ул. Сталинградская, 8
	34:35:030119:12155
	7964.0
	-
	6535.0
	388.0
	гостиница

	22
	ул. Сталинградская, 8
	34:35:030119:12156
	2701.0
	-
	-
	2115.0
	гостиница

	23
	ул. Сталинградская, 8
	34:35:030119:12157
	421.0
	-
	-
	55.0
	гостиница

	24
	по ул. Сталинградской в районе городского "ЦПКиО"
	34:35:030119:9303
	60468.0
	-
	-
	2347.0
	под древесно-кустарниковую раститель-ностью, не входящей в лесной фонд (в том числе: лесопарками, парками, скверами, бульварами), под лесопарки, городские парки, скверы, бульвары, зоны озеленения

	25
	пр-кт им. Ленина, 90и
	34:35:030119:206
	7690.0
	-
	193.0
	-
	объекты физической культуры и спорта (автодром)

	26
	относительно 
пр-кт им. Ленина, 90г
	34:35:030119:187
	3000.0
	-
	-
	-
	под строительство культурно-оздоровитель-ного центра

	27
	пр-кт им. Ленина 90 б
	34:35:030119:60
	156.0
	-
	137.3
	-
	канализационная насосная станция и водопроводные подкачивающие насосные станции

	28
	пр-кт им. Ленина, 92в
	34:35:030119:14
	875.0
	-
	507.0
	-
	объекты общественного питания (здание кафе)

	29
	пр-кт им. Ленина, 92 б
	34:35:030119:19
	619.0
	-
	444.0
	-
	объекты торговли (под трехэтажное торгово-административное здание)

	30
	пр-кт им. Ленина, 92
	34:35:030119:168
	1557.0
	-
	147.0
	-
	Администра-тивно-управленчес-кие и общественные объекты (под здание агентства по перевозкам)

	31
	пр-кт им. Ленина, 92г
	34:35:030119:175
	2207.0
	-
	33.0
	-
	строительство АЗС

	32
	пр-кт им. Ленина
	34:35:030119:66
	56.0
	-
	13.0
	-
	объекты связи (под строительство антенно-мачтового сооружения)

	33
	пр-кт им. Ленина, 92ж
	34:35:030119:67
	825.0
	-
	278.0
	-
	земли под зданиями (строениями), сооружениями

	34
	пр-кт им. Ленина, 92ж
	34:35:030119:9305
	268.0
	-
	-
	-
	прочие земли (под подъездные пути)

	35
	пр-кт им. Ленина, 90ж
	34:35:030119:9917
	760.0
	-
	423.0
	-
	Администра-тивно-управленчес-

кие объекты (строительство здания рекламного центра)

	36
	в районе земельного участка, расположенного по адресу: 
пр-кт им. Ленина, 90ж
	34:35:030119:10195
	500.0
	-
	-
	-
	гаражи и автостоянки (под обустройство проезда и автопарковки)

	37
	пр-кт им. Ленина, 92е
	34:35:030119:12971
	1500.0
	-
	-
	-
	объекты автосервиса (строительство автосервиса)

	38
	обл. Волгоградская, 
г. Волжский
	34:35:000000:66013
	12.0
	-
	-
	-
	размещение трубопроводов (под газораспреде-лительную 
сеть -газопровод высокого, среднего и низкого давления от ГРС-7 и газораспреде-лительных пунктов на территории г. Волжского, включая 20 ГРП, 60 ШРП, 3ПГБ)

	39
	обл. Волгоградская, 
г. Волжский, кв-л 39
	34:35:030119:158
	76.0
	-
	-
	-
	Насосная станция

	40
	
	34:35:030119:12041
	24.0
	-
	-
	-
	под газораспределительную сеть-газопровод высокого, среднего и низкого давления от ГРС-7 и газораспределительных пунктов на территории г. Волжского, включая 20 ГРП, 60 ШРП, 3ПГБ"


	 
	Образуемые земельные участки

	41
	пр-кт им. Ленина, 90
	-
	-
	5480.0
	-
	-
	развлечения (размещение объектов капитального строительства, предназначен-ных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов)

	42
	обл. Волгоградская, 
г. Волжский
	-
	-
	54228.0
	-
	-
	территория общего пользования

	43
	обл. Волгоградская, 
г. Волжский
	-
	-
	160.0
	-
	-
	для размещения объектов инженерной инфраструк-туры (опор электроснаб-жения)

	 
	Изменяемые земельные участки

	44
	пр-кт им. Ленина, 90
	34:35:030119:9421
	406313.0
	400787.0
	437.0
	1462.0
	городской парк


*Площадь земельных участков в устанавливаемых проектом границах дана ориентировочно и подлежит корректировке после выполнения межевых планов.

Основные технико-экономические показатели проекта ПЛАНИРОВКИ И межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2015 г.
	Расчетный

срок

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	67,7945
	67,7945

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	-«-
	40,6427
	40,6427

	3
	- территории жилой застройки
	-«-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	4
	Территории многоэтажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	5
	Территории 17 этажной застройки
	-«-
	-
	-

	6
	Территории среднеэтажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	7
	Территории 3-5 этажной застройки
	-«-
	-
	-

	8
	Территории малоэтажной застройки
	-«-
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	9
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-«-
	-
	-

	10
	малоэтажные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-«-
	-
	-

	11
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	-«-
	-
	-

	12
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	-«-
	40,6267
	40,6267

	13
	Территории инженерной инфраструктуры
	-«-
	0,016
	0,016

	14
	Иные территории
	-«-
	-
	-

	15
	Территории не подлежащие межеванию
	-«-
	21,729
	21,729

	
	в том числе:
	
	
	

	16
	-зеленые насаждения общего пользования
	-«-
	-
	-

	17
	-улицы дороги проезды площади
	-«-
	-
	-

	18
	-прочие территории общего пользования
	-«-
	5,4228
	5,4228


