Проектируемая территория расположена в северной и южной части рабочего поселка Краснооктябрьский городского округа – город Волжский Волгоградской области. Границами планируемой территории (планировочными ограничениями) являются: с северо-запада – река Волга, с севера – Шарова балка, СНТ «Лилия» и границы территории 1 и 2 этапа Проекта планировки с проектом межевания части незастроенной территории р.п. Краснооктябрьский  городского округа – город Волжский Волгоградской области Согласно Генеральному плану города Волжского территория проектирования расположена в следующих функциональных зонах:

- зеленые насаждения средозащитной функции;

- индивидуальной жилой застройки;
- для активного отдыха на территориях зеленых насаждений общего пользования.

Площадь участка в условных границах проектирования составляет 53,33 га.

Ранее был разработан и утвержден постановлением от 24.07.2013 № 5447 «Проект планировки с проектом межевания части незастроенной территории р.п. Краснооктябрьский городского округа – город Волжский Волгоградской области» (3 этап).
2.2 Современное использование территории

В настоящее время большая часть земельных участков 3-го этапа проекта планировки поставлены на кадастровый учет с видом разрешенного использования - под индивидуальное жилищное строительство. Многоквартирные жилые дома, находящиеся на территории были исключены из границ проектирования. Металлические гаражи не имеют правоустанавливающих документов. Предусматривается выполнить перенос металлических гаражей к уже существующим гаражным кооперативам.

Рельеф участка в основном ровный, в северной части имеется балка.

На территорию поселка попадет водоохранная зона от Шаровой балки, которую необходимо учитывать при проектировании.  Площадь территории охранной зоны в границах проекта составляет около 3,42 га. 

3 Проектные решения

3.1 Архитектурно-планировочные решения

Участок проектирования является продолжением уже сложившейся застройки первого и второго этапа проекта планировки с проектом межевания части незастроенной территории р.п. Краснооктябрьский  городского округа – город Волжский Волгоградской области.

Архитектурно-планировочное решение застройки принято с учетом существующего положения по застройке и земельных участков ранее предоставленных под индивидуальное жилищное строительство. 

В проекте планировки предусмотрена разбивка территории на кварталы с сетью улиц и дорог и размещением учреждений социального и культурно-бытового назначения.

В северной части территории расположена Шарова балка. В связи с этим, учитывая установленные границы охранной зоны водного объекта, часть территории предусматривается под парковую зону. Площадь территории охранной зоны в границах проекта составляет около 1,75 га.
В проектируемых кварталах в границах красных линий запроектированы земельные участки для индивидуального жилищного строительства площадью от 0,06 до 0,09 га с учетом положений генерального плана города и существующих землепользователей.

Улично-дорожная сеть запроектирована в увязке с существующими улицами и улицами, запроектированными в 1 и 2 этапе проекта планировки.

Система  пешеходных связей решена с учетом размещения остановок общественного транспорта с ориентацией на главную улицу и общественный центр поселка.

3.2 Жилая застройка

В проекте планировки определены территории под индивидуальные жилые дома, а также учтены ранее отведенные земельные участки.

Общее количество участков составляет 324 для индивидуальных жилых домов с приусадебным хозяйством запроектированы для многодетных семей. Из них 106 участков сформированы и поставлены на кадастровый учет.
Коэффициент семейственности  для проектируемой малоэтажной застройки принят 4,75.

Численность населения на проектируемом участке 3 этапа проекта планировки составляет -1549.

3.3 Учреждения культурно-бытового обслуживания

Предлагается размещение детского дошкольного учреждения, расположенного на проектируемой территории вместимостью 151 место. 

Предусмотрен земельный участок площадью 2360,0 м2 под универсальный магазин.

Расчет учреждений и предприятий обслуживания для проектируемой застройки выполнен с учетом данных проекта планировки второго этапа и на основании СП 42.13330-2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» приложение Ж. Расчет представлен в материалах по обоснованию проекта планировки территории.

В проекте планировки с проектом межевания части незастроенной территории р.п. Краснооктябрьский городского округа – город Волжский Волгоградской области» не предусмотрено проектирование школы начальных классов, поскольку она была запроектирована во втором этапе проекта планировки (1-4 класс, вместимостью 270 мест) запроектирован в квартале ограниченном улицами Российская, Сосновая, Ново-Вознесенская, Автомобилистов. Дети с 5 по 11 класс (449 мест)  обеспечены местами в  МОУ СОШ № 15, расположенной по адресу: Волгоградская область, город Волжский, пос. Краснооктябрьский, ул. Калинина, 2 в общей пешеходной и транспортной доступности не более 20 мин.

3.4 Инженерное оборудование

В настоящее время на проектируемой территории имеется часть существующих и запроектированных в 1-ом и 2-ом этапе сетей инженерного обеспечения (водопровод, линии газоснабжения и связи), а  также проект электроснабжения сети 6 кВ и трансформаторных подстанций, выполненных проектной группой МУП «ВМЭС» (шифр 575-ЭС1).

Расчетные нагрузки по электроснабжению, радио, телефонизации, водопотреблению, водоотведению, газопотребления приведены в томе 2 пояснительной записки, в материалах по обоснованию проекта планировки территории.

Все трассы проектируемых инженерных сетей водопровода, канализации, газоснабжения, электроснабжения и сетей радио и телефона приведены в «схеме размещения инженерных сетей и сооружений» в материалах по обоснованию проекта планировки территории.

Основные технико–экономические показатели  проекта планировки территории

	№ 

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современ-ное состояние
	Расчет-ный срок*

	1.
	Проектируемая территория
	
	
	

	1.1.
	Площадь проектируемой территории 

в том числе:

- жилых кварталов с малоэтажной застройкой

- территории детских садов 

- территории общественно-делового назначения 

- территории рекреационного назначения

-зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га

га

га

га

га

га


	50,78

-

-

-

-

-


	50,78

23,4

1,58
0,23
11,58
25,07

	1.2.
	Из общей площади проектируемой застройки территории общего пользования – всего 

из них:

- зеленые насаждения общего использования

- улицы, дороги, проезды, площади
	га

га

га
	-

-

-
	33,47

11,58
14,73

	1.3.
	Коэффициент застройки (не более 0,2)
	
	
	0,01

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	Чел
	-
	1549

	2.2.
	Плотность населения
	Чел/га
	-
	29

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Количество домов индивидуального жилищного

строительства
	дома
	
	323

	3.2.
	Общая площадь жилых домов
	Тыс.м2 общ. площ. квар
	-
	32,6

	4.
	Объекты социального и культурно – бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные образовательные учреждения, всего /1000 чел.
	мест
	
	151/100

	4.2.
	Отделения сберегательного банка
	операц. Место на 2-3 тыс. чел
	-
	1 (за пределами проектир. территор)

	4.3.
	Отделение милиции
	объект
	
	1 (за пределами проектир. территор)



	4.4.
	Отделение связи
	отделение
	-
	1 (за пределами проектир. территор)

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети 

в том числе 

-магистраль общегородского значения 

-улиц и проездов местного значения
	км 

км

км


	-

-

-
	7,19

1,1

6,09


* показатели на расчетный срок взяты из СП 42.13330.2011 Приложение Ж.

