Проект межевания застроенной территории, ограниченной улицами Оломоуцкой, Мира, Пушкина, город Волжский Волгоградской области.

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ.

Настоящий проект межевания подготовлен управлением архитектуры и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области, на основании:
- постановления администрации городского округа – город Волжский от 28.12.2015 № 8760 «О подготовке документации «Проект межевания застроенной территории, ограниченной улицами Оломоуцкой, Мира, Карбышева, город Волжский Волгоградской области»;
- постановления администрации городского округа – город Волжский от 28.01.2016 № 451 «О внесении изменений в постановление администрации городского округа – город Волжский от 28.12.2015 №  8760».
1.1. На момент подготовки документации по планировке территории:

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно к незастроенной и застроенной территории, расположенной в восточной части г. Волжского, в целях изменения границ существующих земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом, а также существующими красными линиями. 

Проектируемая территория расположена в восточной части городского округа – город Волжский Волгоградской области и ограничена красными линиями по ул. Оломоуцкой, 
ул. Мира и ул. Пушкина.
Ориентировочная площадь – 6,5373 га
2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
2.1 Территория проектирования, в соответствии с  Правилами землепользования и застройки городского округа город – Волжский Волгоградской области, расположена в территориальных зонах:

ОД-2 – зона делового, общественного и коммерческого назначения.
ОД-3-1 – зона размещения объектов социального назначения и здравоохранения.

На планируемой территории расположены следующие объекты: торговый комплекс, магазин "Формула Чистоты", 2 автостоянки, трансформаторная подстанция - 287, административное здание, автопарковка к автомойке, подъездная дорога к автомойке с благоустройством и озеленением, газорегуляторный пункт, шкафной распределительный пункт, автомойка "Кит", гостиничный комплекс "Дмитриевский" и кафе-бар "Каталея", административное здание (строящееся), ресторанный комплекс, автомойка (строящееся), магазин (строящийся), магазин "Покупочка", храм Святителя Луки с комплексом вспомогательных объектов, объекты связи (антенно-мачтовые сооружения).
На планируемой территории находятся земли: под объектами здравоохранения, под мойку легковых автомобилей с закусочной и магазин автозапчестей, под объект незавершенного строительства - дом бытового обслуживания, под автопарковку, под административно-управленческими и общественными объектами, административно-управленческими и общественными объектами, под административно-управленческими и общественными объектами, под строительство спортивных зданий и сооружений, под строительство спортивных зданий и сооружений, под строительство автомойки, под строительство спортивных зданий и сооружений.
3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ.
УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.
Целью проекта межевания является:

· установление границ образуемых и изменяемых земельных участков;

· установление и упорядочение границ и публичных сервитутов.

Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из сложившейся ситуации по:

 -существующим зданиям, 

-объектам инженерной инфраструктуры,

-ранее предоставленным участкам,

- строящимся и проектируемым объектам.
3.1. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. 

3.2. Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие  здания устанавливаются согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*(01) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») и Городскому Положению                      от 15.10.2009 № 480-ВГД «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области».
В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, если ее невозможно использовать как самостоятельный объект.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ.
4.1. В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории (охранные зоны), определенные в соответствии с градостроительными нормативами.

Санитарно-защитная зона коммунального назначения:
- Отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, мелокооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров, многофункциональные комплексы  – ОЗ – 50 м.(п.7.1.12 СанПиН 2.2.1_2.1.1.1200-03).

-Мойка автомобилей до двух постов –  ОЗ – 50 м.(п.7.1.12 СанПиН 2.2.1_2.1.1.1200-03).

-Мойка автомобилей от двух до пяти постов–  ОЗ – 100 м.(п.7.1.12 СанПиН 2.2.1_2.1.1.1200-03).

Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры установлены согласно нормативам.
4.2. Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания устанавливаются для обеспечения беспрепятственного доступа на территории общего пользования, в т.ч. для обеспечения прохода-проезда через земельный участок на соседний.

4.3. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия.

На территории проектирования границы зон культурного наследия отсутствуют.

5. Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2016 г.
	Расчетный

срок

	11
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	6,5373
	6,5373

	22
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	-«-
	6,5373
	6,5373

	33
	- территории жилой застройки
	-«-
	-
	-

	4
	из них:
	
	
	

	44
	Территории многоэтажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	55
	Территории 17 этажной застройки
	-«-
	-
	-

	66
	Территории среднеэтажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	77
	Территории 3-5 этажной застройки
	-«-
	-
	-

	88
	Территории малоэтажной застройки
	-«-
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	99
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-«-
	-
	-

	110
	малоэтажные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-«-
	-
	-

	111
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	-«-
	-
	-

	112
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	-«-
	6,51767
	6,51767

	113
	Территории инженерной инфраструктуры
	-«-
	0,01963
	0,01963

	114
	Прочие территории общего пользования
	-«-
	-
	-

	115
	Иные территории
	-«-
	-
	-

	116
	Территории не подлежащие межеванию
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	117
	-зеленые насаждения общего пользования
	-«-
	-
	-

	118
	-улицы дороги проезды площади
	-«-
	-
	-


