

 Приложение___ к постановлению

от____________№_______ 
Положение о характеристиках планируемого развития

 застроенной территории в границах: от железной дороги до ул. Горького, от поста ДПС до ул. Логинова"
Общие положения
Проект внесения изменений в документацию "Проект планировки территории на земельном участке в границах: от железной дороги до ул.Горького, от поста ДПС до ул. Логинова" выполнен на основании:

· Проекта корректировки проекта планировки территории в границах: от железной дороги до ул. им. Горького, от поста ДПС до ул. Логинова городского округа - город Волжский Волгоградской области;
· Постановления администрации городского округа – г. Волжский Волгоградской области от 07.11.2017 № 6729 «О подготовке изменений в документацию «Проект планировки территории на земельном участке в границах: от железной дороги до ул. Горького, от поста ДПС, до ул. Логинова».
· Задания на разработку градостроительной документации № 16-21, выданного управлением архитектуры и градостроительства администрации городского округа - город Волжский Волгоградской области;
· Исходных данных, полученных в Управлении архитектуры и градостроительства городского округа – г. Волжский Волгоградской области.
Рассматриваемая территория находится в северо - западной части городского округа г. Волжский. Согласно проекту корректировки проекта планировки территории, представляет собой планировочный квартал № 6 площадью 46328,96 м2, сформированный красными линиями застройки, соответствующими «Проекту планировки территорий общего пользования с целью установления красных линий городского округа – город Волжский Волгоградской области». Постановление администрации городского округа – город Волжский волгоградской области от 19.11.2015 №7618. Земельные участки в границах планировочного элемента сформированы, территория застроена, преимущественно, объектами обслуживающими автотранспорт.
Корректировка планировочной документации осуществляется в рамках задания ООО «Мэйджор» в части выявления незастроенного земельного участка на территории,  прилегающей к перекрестку улиц Логинова и Горького, а также определение характеристик планируемых объектов.
Данным проектом предусматривается:

· изменение границ ранее сформированных земельных участков пересекающих красные линии застройки;

· изменение земельных участков в целях приведения границ в соответствие действующему земельному и градостроительному законодательству;

· установление границ зон планируемого размещения объекта капитального строительства.
Характеристика территории
Планировочный элемент квартал №6 располагается в городской застройке. Градостроительная зона ОД - 2. Зона делового,  общественного и коммерческого назначения. Существующая застройка квартала - комплекс предприятий автомобильного сервиса. Сеть автомобильных проездов сформированная. 
Планировочный элемент квартал № 6 располагается в городской застройке. Градостроительная зона ОД - 2. Зона делового,  общественного и коммерческого назначения. Существующая застройка квартала - комплекс предприятий автомобильного сервиса. Сеть улиц и проездов существующая, сформирована ранее. 

Планировочная структура территории нерегулярная, сложилась неорганизо-вано в 90-2000 годы. На территории присутствует множество  транзитных инже-нерных коммуникаций, без образования планировочных элементов.

Преобладающий тип застройки сложился производственного типа одноэтажный с небольшими зданиями заправочных станций и автомагазинов.  Некоторые здания  имеют 2 этажа.

Градостроительный регламент установлен Правилами землепользования и застройки городского округа – г. Волжский Волгоградской области от 15.10.2009 в редакции от 30.03.2016. Помимо прочего, в него включены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

•
Автомобильный транспорт (код 7.2)

•
Обслуживание автотранспорта (код 4.9)

•
Объекты торговли (код 4.2)
•
Объекты придорожного сервиса (АЗС включительно) (код 4.9.1) являются условно-разрешенным видом использования.

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1) минимальная площадь земельного участка – 300 кв. метров;

2) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

3) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – не подлежит установлению;

4) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;

5) предельная высота зданий, строений, сооружений – 75 метров;

6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 3;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, опреде-ляемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 45 % ;

5) минимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %;
	Кадастровый номер участка
	Площадь
	Разрешенное использование

	34:35:030103:8
	2549 м2
	Для размещения промышленных объектов

	34:35:030103:41
	3100 м2
	Под сервис технического обслуживания автомобилей

	34:35:030103:43
	875 м2
	Под здание стационарного технического обслуживания

	34:35:030103:9
	4820 м2

	Территория автозаправочной станции

	34:35:030103:13
	603 м2
	Промышленный объект под склад металла

	34:35:030103:915
	1661 м2
	Земли под объектами торговли, автосалон

	34:35:030103:164

34:35:030103:914
	48842 м2
	Земли под объектами торговли, 

	34:35:030103:62
	714 м2
	Земли под предприятия автосервиса

	34:35:030103:530
	2242 м2
	Земли под объектами торговли

	34:35:030103:336
	5336 м2
	Земли под автозаправочную станцию №15 грузовых и легковых машин

	34:35:030103:14
	254 м2 
	Торговый павильон

	34:35:030103:563*
	3318 м2
	Земли под мастерские автосервиса, автомойки, СТО


Перечень земельных участков в границах квартала №6
*Существующий земельный участок на кадастровом плане территории, подлежащий ликвидации.
Характеристики планируемого развития территории

	Показатель 
	Существующее 

состояние кв.м.
	Планируемое

развитие кв.м. 

	Площадь квартала в границах красных линий
	46329,0
	46329,0

	Территория застройки
	22750,0
	42663,2

	Территория дорог проездов
	4450,0
	4450,0

	Территория объектов придорожного сервиса, в том числе*
	10 408,6
	10 408,6

	площадь застройки / плотность застройки
	307,1/2,9%
	307,1/2,9%

	Территория объектов торговли, в том числе
	32 255,0
	32 255,0

	площадь застройки / плотность застройки
	4223,6/13,7%
	6524,5/20,8%


* создание объектов с разрешенным видом использования «Придорожный сервис, Автомойка» возможно после получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства по результатам публичных слушаний.

Планируемая территория расположена на юге планировочного квартала, на пересечении ул. им. Горького и ул. Логинова. Земельный участок с кадастровым номером 34:35:030103:14 изменяется, в целях приведения в соответствие дей-ствующему градостроительному регламенту, а также в целях исключения черезполосица. На нем планируется реконструкция существующего объекта. На свободной от застройке территории образуется новые земельные участки с планируемым назначением объект торговли.

Характеристики планируемых объектов капитального строительства

Планируемые объекты капитального строительства представляет собой торговые зданя с возможностью организации быстрого питания площадью. Высота объектов – 1-2 этажа. Существующий объект – торговый павильон, расположенный по адресу: ул. Логинова, 2 предлагается к реконструкции с увеличением площади застройки в рамках градостроительных регламентов. Для строительства и эксплуатации не требуется возведение новых инженерных сетей и дорог. На прилегающих к планируемому участку территориях существует вся необходимая инженерная инфраструктура. 

Сведения о потребности строительства в топливе, воде, электрической энер-гии.

	Наименование
	Единица измерения
	Потребность
	Примечание

	1. Тепловая энергия, всего

в том числе:
	кВт/час
	
	

	отопление - вентиляция
	
	35
	

	2. Вода хозпитьевая
	м3/сут
	10,6
	

	3. Пожаротушение наружное
	м3/сут
	8
	

	4. Стоки хозбытовые
	м3/сут
	10,6
	

	5. Электроэнергия
	кВт
	25
	


Характеристики объектов социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для жизнедеятельности граждан

Развитие части территории 6 квартала не предусматривает социального и транспортного обслуживания, так как не относится к селитебной застройке и не предполагает пребывания населения, кроме работников предприятий. 

Сеть пешеходных дорог настоящим проектом также не планируется, т.к. существующие и планируемые объекты ориентированы на обслуживание автотранспорта, без пешеходной связи с жилыми кварталами.
Часть территории, планируемой к развитию, не требует развития инженерной инфраструктуры. В створе с северной границей планируемого земельного участка проходит водопровод диаметром 100 мм. По территории проходит сеть канализации диаметром 150 мм, часть которой настоящим проектом предлагается к выносу из зоны застройки. Через планируемый участок проходит ЛЭП низкого напряжения. На участке, предлагаемом к реконструкции находятся сети газоснабжения.

На рассматриваемой территории не планируется строительство объектов местного значения согласно Программе комплексного развития систем комму-нальной инфраструктуры городского округа – город Волжский Волгоградской области на период 2016–2027 годов, утвержденной решением Волжской городской Думы от 20.02.2017 № 305 - ВГД.

Положение об очередности планируемого развития территории

Развитие части территории 6 квартала, примыкающей к улицам  Горького и  Логинова не предусматривает очередности развития. Проектирование и строительство объектов планируется осуществлять в один этап в течение 2018-2019 годов.

                                                                     01-17-ППТ.ОЧ.Положение.


