

Пояснительная записка по проекту межевания. 

Внесение изменений в документацию "Проект планировки территории на земельном участке в границах: от железной дороги до ул. Горького, от поста ДПС до ул. Логинова"

Обоснование проектных решений
Проект межевания территорий разработан в границе планировочного элемента, определенного "Проектом планировки территории на земельном участке в границах: от железной дороги до ул. Горького, от поста ДПС до ул. Логинова", как квартал №6. 
Настоящим проектом межевания определены местоположения границ образуемых земельных участков в результате планировки территории, как границы незастроенных земельных участков.
Определение местоположения границ образуемых земельных участков осуществлено в соответствии с градостроительными регламентами, установленными для территориальной зоны ОД-2 Правилами землепользования и застройки городского округа – г. Волжский Волгоградской области от 15.10.2009 в редакции от 15.12.2017 № 365-ВГД:
1) минимальная площадь земельного участка – 300 кв. метров;

2) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

3) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – не подлежит установлению;

4) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;

5) предельная высота зданий, строений, сооружений – 75 метров;

6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 3;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 45 % ;

5) минимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %;
В состав градостроительного регламента для зоны ОД-2 включены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

•
Автомобильный транспорт (код 7.2)
•
Объекты торговли (код 4.2)
•
Объекты придорожного сервиса (АЗС включительно) (код 4.9.1) являются условно-разрешенным видом использования.

Показатели  территории

Площадь территории в проектируемых границах – 46 329,0 кв.м. 
Площадь территории объекты придорожного сервиса – 10 408,6 кв.м.
Площадь территории объектов торговли – 32 255,0 кв.м.
Площадь территории автомобильный транспорт – 3665,8 кв.м.

Настоящим проектом не планируется формирование территорий общего пользования.
Сведения об образуемых и изменяемых земельных участках
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес
	Вид разрешенного

использования
	Код по классификатору
	Площадь

кв. м
	Способ образования земельных участков

	
	
	
	Существующий
	В соответствии с проектом межевания территории
	
	Существующая
	В соответствии с проектом межевания территории
	

	1
	-
	обл. Волгоградская, 

г. Волжский, ул. Логинова
	-
	Автомобильный транспорт
	7.2
	-
	3665.8
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	2
	34:35:030103:14
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. им. Логинова, 2
	Для объектов общественно-делового значения
(земли под зданиями (строениями), сооружениями)
	Объекты торговли
	4.2
	254.0
	1542.4
	Образуемый земельный участок

при перераспределении земельного участка 34:35:030103:
14
и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	3
	34:35:030103:530
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. им. Логинова, 2д
	Для размещения объектов торговли (административное здание с мастерскими и магазином, строение мастерской)
	
	
	2242.0
	2854.7
	Изменяемый

земельный участок



	4
	34:35:030103:336
	обл. Волгоградская г. Волжский, ул. Горького, 1б
	Для размещения промышленных объектов (земли под автозаправочную станцию №15 грузовых и легковых машин)
	Объекты придорожного сервиса (условно разрешенный вид)
	4.9.1
	5337.0
	5434.4
	Изменяемый

земельный участок



	5
	34:35:030103:62
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. им. Логинова, 2 д
	Для объектов общественно-делового значения
(земли под предприятиями автосервиса(под административное здание с мастерскими, магазином и закусочной)
	Объекты придорожного сервиса (условно разрешенный вид)
	4.9.1
	714.0
	788.3
	Образуемый земельный участок

при перераспределении земельного участка 34:35:030103:
62
и земель, государственная собственность на которые не разграничена 

	6
	34:35:030103:164
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова, 4д
	Для размещения объектов торговли (под автосервис в составе: автосалон, станция технического обслуживания, контрольно-пропускной пункт)
	Объекты торговли
	4.2
	4843.0
	5713.8
	Изменяемый

земельный участок

	7
	34:35:030103:563
	обл. Волгоградская г. Волжский, ул. Горького, 1д
	Для размещения объектов транспорта (мастерские автосервиса, СТО, мойки (V класс вредности по классификации СанПиН)
	
	
	3319.0
	3382.8
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	8
	34:35:030103:915
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова, 4
	Для размещения объектов, характерных для населенных пунктов (земли под объектами торговли (под автосалон с предпродажным обслуживанием и автомойкой)
	
	
	1662.0
	1682.4
	Изменяемый

земельный участок

	9
	-
	обл. Волгоградская г. Волжский, ул. Горького
	-
	
	
	-
	2460.1
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	10
	34:35:030103:41
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова, 4б
	Для размещения объектов, характерных для населенных пунктов (под СТО)
	
	
	3110.0
	3800.2
	Образуемый земельный участок

при перераспределении земельного участка 34:35:030103:
41
и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	11
	-
	обл. Волгоградская г. Волжский, ул. Горького
	-
	
	
	-
	830.4
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	12
	34:35:030103:9
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова, 4а
	Для объектов общественно-делового значения (под территорию автозаправочной станции № 94)
	Объекты придорожного сервиса (условно разрешенный вид)
	4.9.1
	4821.0
	4185.9
	Изменяемый

земельный участок

	13
	34:35:030103:43

	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова, 4г
	Для размещения промышленных объектов (под здание стационарного технического обслуживания)
	Объекты торговли
	4.2
	875.0
	1308.2
	Образуемый земельный участок

при перераспределении земельного участка 34:35:030103:43
и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	14
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова
	-
	
	
	-
	2777.7
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	15
	34:35:030103:8
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова, 6
	Для размещения промышленных объектов (земли под зданиями (строениями), сооружениями)
	
	
	2550.0
	3394.1
	Образуемый земельный участок

при перераспределении земельного участка 34:35:030103:8
и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	16
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский, ул. Логинова
	-
	
	
	-
	1829.3
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государствен-ной или муни-ципальной собственности

	17
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	
	
	-
	678.9
	Образуемый 

земельный участок

 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
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