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Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории 
в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона "Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Российской Федерации", требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.
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Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории 
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Пояснительная записка

1. Общие положения
Документация «Проекта межевания застроенной территории 23 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области» разработана комитетом земельных ресурсов и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области на основании постановления Администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 03.06.2019 № 3781.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
•	определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
•	установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Планируемая территория является уже сложившейся застройкой 23 микрорайона. Границами планируемой территории (планировочными ограничениями) являются: с северо-запада ул. Александрова, с юго-запада ул. Дружбы, с северо-востока ул. Мира, с юго-востока ул. Оломоуцкая.
Площадь участка в условных границах проектирования составляет – 42,5 га.
Проектом межевания территории не изменяются ранее утвержденные красные линии застройки. 
Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.
В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории, определенные в соответствии с градостроительными нормативами.
Проектом межевания территории устанавливаются публичные сервитуты для прохода или проезда через земельные участки.
В границах планируемой территории отсутствуют:
•	границы особо охраняемых природных территорий;
•	границы территорий объектов культурного наследия;
•	границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Виды разрешенного использования земельных участков установлены на основании действующих градостроительных регламентов «Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский волгоградской области», в соответствии с приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с изменениями на 04.02.2019).

Земельные участки с кадастровыми номерами: 34:35:030212:12410, 34:35:030212:12656, 34:35:030212:188, 34:35:030212:12680, 34:35:030212:12502, 34:35:030212:186, 34:35:030212:187 предлагаются к снятию с государственного кадастрового учета по истечении пяти лет со дня их государственного кадастрового учета, если на них не будут зарегистрированы права.

	№ на пла-не
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес (описание местополо-жения)
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м
	Площадь по проекту, кв.м
	Площадь застройки,
кв. м
	Образование земельных участков

	1
	34:35:030212:
110
	ул. Алексан-дрова, 2
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	5850
	12405

14950-7475
	2990
	Изменяемый земельный участок

	2
	34:35:030212:
109
	ул. Алексан-дрова, 4
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1236
	3395

3415-1708
	683
	Изменяемый земельный участок

	3
	34:35:030212:7
	ул. Алексан-дрова, 6
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1291
	4667

5210-2605
	1042
	Изменяемый земельный участок

	4
	34:35:030212:
108
	ул. Алексан-дрова, 8
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	4477
	10731

12165-6083
	2433
	Изменяемый земельный участок

	5
	34:35:030212:
103
	ул. Алексан-дрова, 10 б
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1883
	5140

5140-2570
	1028
	Изменяемый земельный участок

	6
	34:35:030212:
101
	ул. Алексан-дрова, 10 в
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1816
	5200

5200-2600
	1040
	Изменяемый земельный участок

	7
	34:35:030212:8
	ул. Алексан-дрова, 12
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1000
	4125

5060-2530
	1012
	Изменяемый земельный участок

	8
	34:35:030212:
100
	ул. Алексан-дрова, 14
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1350
	3344

3385-1693
	677
	Изменяемый земельный участок

	9
	34:35:030212:
97
	ул. Алексан-дрова, 16
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	3956
	3400

3400-1700
	680
	Изменяемый земельный участок

	10
	34:35:030212:
96
	ул. Алексан-дрова, 18
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	4360
	10187

11875-5938
	2375
	Изменяемый земельный участок

	11
	–
	ул. Мира, 56
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	5045

5045-2523
	1009
	Образуемый земельный участок

	12
	34:35:030212:
73
	ул. Мира, 60
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1205
	3445

3445-1723
	689
	Изменяемый земельный участок

	13
	–
	ул. Мира, 58
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	4253

5120-2560
	1024
	Образуемый земельный участок

	14
	34:35:030212:
71
	ул. Мира, 64
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1906
	4721
5110-2555
	1022
	Изменяемый земельный участок

	15
	–
	ул. Мира, 66
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	3600

5155-2578
	1031
	Образуемый земельный участок

	16
	–
	ул. Мира, 68
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	2870

3570-1785
	714
	Образуемый земельный участок

	17
	–
	ул. Мира, 70
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	5566

6755-3378
	1351
	Образуемый земельный участок

	18
	34:35:030212:
66
	ул. Мира, 76
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1919
	4916

5240-2620
	1048
	Изменяемый земельный участок

	19
	34:35:030212:
64
	ул. Мира, 80
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1208
	2567

3475-1738
	695
	Изменяемый земельный участок

	20
	34:35:030212:
12746
	ул. Мира, 82, во дворе жилого дома
	Предоставление коммунальных услуг
Код 3.1.1
	109
	109
	70
	Изменяемый земельный участок

	21
	34:35:030212:
63
	ул. Мира, 82
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6

	1812
	3984

5080-2540
	1016
	Изменяемый земельный участок

	22
	34:35:030212:
95
	ул. Дружбы, 51
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1261
	4398

4850-2425
	670
	Изменяемый земельный участок

	23
	34:35:030212:
94
	ул. Дружбы, 53
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6

	1827
	4748

4970-2485
	994
	Изменяемый земельный участок

	24
	34:35:030212:
92
	ул. Дружбы, 69а
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1228
	3174

3275-1638
	655
	Изменяемый земельный участок

	25
	34:35:030212:
93
	ул. Дружбы, 69
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1280
	3306

3330-1665
	666
	Изменяемый земельный участок

	26
	34:35:030212:
91
	ул. Дружбы, 73
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1858
	5095

5235-2618
	1047
	Изменяемый земельный участок

	27
	34:35:030212:
90
	ул. Дружбы, 75
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1217
	3502

3500-1750
	700
	Изменяемый земельный участок

	28
	34:35:030212:
86
	ул. Дружбы, 81
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1228
	2511

3460-1730
	692
	Изменяемый земельный участок

	29
	34:35:030212:
85
	ул. Дружбы, 83
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	4084
	9010

10125-5063
	2025
	Изменяемый земельный участок

	30
	34:35:030212:
81
	ул. Дружбы, 85
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	3302
	7624

8295-4148
	1659
	Изменяемый земельный участок

	31
	34:35:030212:
60
	ул. Оломоуц-кая, 15
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1244
	3395

3395-1698
	679
	Изменяемый земельный участок

	32
	34:35:030212:
61
	ул. Оломоуц-кая, 13
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	2402
	7289

7290-3645
	1458
	Изменяемый земельный участок

	33
	34:35:030212:
59
	ул. Оломоуц-кая, 17
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1250
	3422

3420-1710
	684
	Изменяемый земельный участок

	34
	34:35:030212:3
	ул. Оломоуц-кая, 21
	Административ-ные здания организаций, обеспечиваю-щих предоставление коммунальных услуг
Код 3.1.2
	7437
	7531
	1305
	Изменяемый земельный участок

	35
	34:35:030212:
58
	ул. Оломоуц-кая, 19а
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	2651
	6304

6305-3153
	1261
	Изменяемый земельный участок

	36
	34:35:030212:
57
	ул. Оломоуц-кая, 19 б
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	2760
	7619

7620-3810
	1524
	Изменяемый земельный участок

	37
	34:35:030212:
55
	ул. Оломоуц-кая, 27
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1856
	3951

5115-2558
	1023
	Изменяемый земельный участок

	38
	34:35:030212:
48
	ул. Оломоуц-кая, 23
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	5439
	4183

4675-2338
	935
	Изменяемый земельный участок

	39
	–
	ул. Оломоуц-кая, 23а
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	4581

4720-2360
	944
	Образуемый земельный участок

	40
	34:35:030212:
62
	ул. Оломоуц-кая, 25
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	2360
	6229

7245-3623
	1449
	Изменяемый земельный участок

	41
	34:35:030212:
11
	ул. Дружбы, 61
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	4300
	3313

4200-2100

	840
	Изменяемый земельный участок

	42
	–
	ул. Дружбы, 61а
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6

	–
	2343

2970-1485
	594
	Образуемый земельный участок

	43
	–
	ул. Алексан-дрова, 10г
	Магазины
Код 4.4
	800
	1899

2425- 1213
	485
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:43 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	44
	–
	ул. Мира, 54б
	Магазины
Код 4.4
	564
	619

620-310
	124
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:27, 34:35:030212:9 и земель, государственная собственность на которые не разграничена


	45
	–
	ул. Мира, 54 в
	Магазины
Код 4.4
	1072
	1947

3160-1580
	632
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:27, 34:35:030212:9 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	46
	–
	ул. Мира, 70а
	Магазины
Код 4.4
	797
	1840

2705-1353
	541
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:10 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	47
	–
	ул. Мира, 80а
	Магазины
Код 4.4
	634
	1700

2780-1390
	556
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:128 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	48
	–
	ул. Оломоуц-кая, 21в
	Магазины
Код 4.4
	
	1396

1440-720
	288
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:19 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	49
	–
	ул. Мира, 66а
	Магазины
Код 4.4
	247
	352

380-190
	76
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:42 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	50
	–
	–
	Предоставление коммунальных услуг
Код 3.1.1
	81
	300

865-432,5
	173
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:45 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	51
	34:35:030212:
20
	ул. Дружбы, 79
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	6093
	4932

5585-2793
	1117
	Изменяемый земельный участок

	52
	–
	–
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	3862

6675-3338
	~1335
недострой
	Образуемый земельный участок

	53
	–
	–
	Предоставление коммунальных услуг
Код 3.1.1
	–
	31
	–
	Образуемый земельный участок

	54
	34:35:030212:
89
	ул. Дружбы, 77
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	7069
	5030

5535-2768
	1107
	Изменяемый земельный участок

	55
	34:35:030212:
46
	ул. Дружбы, 77а
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1506
	5059

5665-2833
	1133
	Изменяемый земельный участок

	56
	–
	ул. Дружбы, 79
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	4470

5085-2543
	1017
	Образуемый земельный участок

	57
	–
	ул. Мира, 74 в
	Магазины
Код 4.4
	152
	300

370-185
	74
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:6 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	58
	–
	ул. Дружбы, 79а
	Магазины
Код 4.4
	258
	657

690-345
	138
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:141 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	59
	34:35:030212:
47
	ул. Дружбы, 83а
	Магазины
Код 4.4
	500
	1389

1390- 695
	278
	путем перераспределения

	60
	–
	ул. Мира, 74
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	8784
	13914

26960-13480
	5392
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:50, 34:35:030212:15,
34:35:030212:25, 34:35:030212:191 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	61
	–
	ул. Оломоуц-кая, 29
	Магазины
Код 4.4
	1500
	2958

6845-3423
	1369
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:15, 34:35:030212:50, 
34:35:030212:25, 34:35:030212:191 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	62
	–
	–
	Улично-дорожная сеть
Код 12.0.1
	465
	437
	–
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:12472, 
34:35:030212:190 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	63
	–
	ул. Мира, 54
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	6346
	12484

21475 - 10738
	4295
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:79,
34:35:030212:53, 34:35:030212:17, 34:35:030212:189 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	64
	–
	ул. Мира, 56а
	дончанка
	–
	2255

4215-2108
	843
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:79,
34:35:030212:53, 34:35:030212:17, 34:35:030212:189 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	65
	–
	ул. Мира, 62
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	7282
	15764

26925-13463
	5385
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:72,
34:35:030212:12414 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	66
	–
	ул. Алексан-дрова, 10
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1316
	3504

3505-1753
	701
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:106,
34:35:030212:182 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	67
	34:35:030212:105
	ул. Алексан-дрова, 10а
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1250
	3470

3470-1735
	694
	Изменяемый земельный участок

	68
	–
	ул. Мира, 84
	Предоставление коммунальных услуг
Код 3.1.1
	359
	511

1205-603
	241
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельного участка
с кадастровым номером 34:35:030212:157 и земель, государственная собственность на кото-рые не разграничена

	69
	34:35:030212:
65
	ул. Мира, 78
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	1229
	3210

3440-1720
	688
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:65,
34:35:030212:132, 34:35:030212:131 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	70
	–
	ул. Оломоуц-кая, 19
	Многоэтажная жилая застройка
Код 2.6
	–
	6365

6395-3198
	1279
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:23,
34:35:030212:178 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	71
	–
	
	
	
	
	
	Образуемый земельный участок путем перераспределения земельных участков
с кадастровыми номероми 34:35:030212:12416,
34:35:030212:192 и земель, государственная собственность на которые не разграничена


Примечание: площади и координаты формируемых земельных участков могут уточняться в результате проведения кадастровых работ.

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Образуемые земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд в границах подготовки проекта межевания территории отсутствуют.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом.
Вид разрешенного использования земельных участков определяется в соответствии 
с градостроительными зонами, установленными Городским положением «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.2009 № 480-ВГД, утвержденным постановлением Волжской городской Думы Волгоградской области от 09.10.2009 № 68/4.
В границах подготовки проекта межевания территории установлена градостроительная зона Ж-4 – зона среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.

5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков)
Леса и лесные участки в границах подготовки проекта межевания территории отсутствуют.

6. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости
Координаты характерных точек границы проектирования утвержденной документации «Корректировка проекта межевания застроенной территории 23 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области» на основании постановления Администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 21.12.2010 № 9440:
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X=29336.0591  Y=30635.3060
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X=28820.1900  Y=31019.3500
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