СОСТОЯТСЯ ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ
12 мая 2016 года в 18.00 час. в большом зале администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области (пр. Ленина, 21) состоятся публичные слушания по вопросу рассмотрения документации «Проект межевания застроенной территории 3 квартала городского округа – город Волжский Волгоградской области».
Регистрация участников публичных слушаний будет проходить с 17.30 час. при наличии паспорта. 

Замечания и предложения (в письменном виде) по вопросу слушаний принимаются комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области до 12 мая 2016 года по адресу: г. Волжский,                         пр. Ленина, 19 (каб. 310), понедельник, четверг с 14.00 до 17.00 час., вторник, пятница с 09.00 до 13.00 час.
Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

1.1. На момент подготовки документации по планировке территории:

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно к застроенной территории, расположенной в границах элемента планировочной структуры              (3 квартал), в целях установления границ застроенных земельных участков. 

Территория 3 квартала расположена в северной части городского округа – город Волжский Волгоградской области и ограничена красными линиями пр. им. Ленина,                    ул. Чайковского, ул. Фонтанная, ул. Волгодонская.
Площадь в границах проектирования – 32800 кв.м. 
Границами элемента планировочной структуры (территории проектирования) являются красные линии. 

1.2. Данный проект межевания территории подготовлен в виде отдельного документа. 

2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

2.1 Подготовка проекта межевания осуществляется на застроенную территорию                   3 квартала.
Территория квартала, в соответствии с городским Положением от 15.10.2009                       № 480-ВГД «Правила землепользования и застройки городского округа город – Волжский Волгоградской области»  расположена в территориальной зоне Ж-3 среднеэтажной жилой застройки
2.2. На планируемой территории расположены 10 многоквартирных жилых домов, универмаг, административное здание, гаражи, а также объекты инженерной      инфраструктуры – ТП и ГРПШ.

3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ
УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Целью проекта межевания является:

· установление границ застроенных и незастроенных земельных участков;

· установление и упорядочение границ и публичных сервитутов.

Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из сложившейся ситуации по:

 -существующим жилым и общественным зданиям, 

-объектам инженерной инфраструктуры,

-ранее предоставленным участкам.
Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования, градостроительных регламентов и норм отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. 

В целях реализации прав собственников, нанимателей помещений в многоквартирных жилых домах на пользование частью земельного участка, на котором он расположен, при определении границ и размеров таких земельных участков соблюдались стандарты, необходимые для  удобной эксплуатации жилых домов, а также требования по обеспечению доступа на территории общего пользования с каждого земельного участка (транспортного, пешеходного).

При этом учитывались нормативы определения земельных участков для их формирования к бесплатной передаче в собственность правообладателей помещений в жилых домах.

Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие здания устанавливаются согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*(01) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») и Городскому Положению от 15.10.2009 № 480-ВГД «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области».

Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.

В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, если ее невозможно использовать как самостоятельный объект.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ
4.1. В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории (охранные зоны), определенные в соответствии с градостроительными нормативами.

4.2. Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания устанавливаются для обеспечения беспрепятственного доступа на территории общего пользования, в т.ч. для обеспечения прохода-проезда через земельный участок на соседний.

4.3. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия.

Объекты культурного наследия утверждены приказом министерства культуры Волгоградской области от 21 января 2015 г. N 01-20/105 об «Установлении границы территории объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс застройки города гидростроителей", 1951 - 1962 гг., расположенного по адресу: Волгоградская область, 
г. Волжский,  1-ая очередь города и правовых режимов использования территории».  
5. РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.

Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие  жилые дома устанавливаются согласно Городскому Положению от 15.10.2009 № 480-ВГД «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области».
Границы новых земельных участков устанавливаются по:

-красным линиям,

-границам смежных земельных участков и проездов, 

-естественным границам.
В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, что ее невозможно использовать как самостоятельный объект.

РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

СОГЛАСНО Городскому Положению от 15.10.2009 № 480-ВГД «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области» 


	№ зем.

уч-ка*
	Адрес
	Эт-ть
	Площадь 

Застройки, м²
	Расчет нормативного размера земельного участка
	Нормативный

р-р

зем. уч-ка, м²
	Фактический

р-р

зем. уч-ка, м²

	1
	пр-кт им. Ленина, 22,

ул. Фонтанная, 1,

ул. Чайковского, 17
	3
	5099,16
	(5099,16х100)/40=12747,9 м2
	12747,9
	12906,75

	3

4
	пр-кт им. Ленина 24
	3
	     1078,17
	(1078,17х100)/40=1750 м2
	2695, 43
	2703,14

	5

1
	ул. Фонтанная, 3
	2
	      517,23
	(517,23х100)/40=539,5 м2
	1293,07
	2202,3


	6

1
	ул. Фонтанная, 7
	2
	   511,99
	(511,99х100)/40=430,2 м2
	430,2
	2260,39


	8
	ул. Чайковского, 19
	3
	1076,14
	(1076,14х100)/40=2690,35 м2
	2690,35
	2895,7

	9
	ул. Волгодонская, 12
	2
	512,73
	(512,73х100)/40=430,2 м2
	1281,83
	1340,84

	10
	ул. Волгодонская, 10
	2
	332,18
	(332,18х100)/40=830,45 м2
	830,45
	4516,78

	20
	ул. Волгодонская, 8
	2
	506,64
	(506,64х100)/40=430,2 м2
	1266,6
	1683,25


*- согласно чертежу межевания

Площадь земельных участков в устанавливаемых проектом границах дана ориентировочно и подлежит корректировке после выполнения межевых планов.

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Квартал 3
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2016 г.
	Расчетный

срок

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	3,28
	3,28

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	-«-
	3,28
	3,28

	
	- территории жилой застройки
	-«-
	-
	3,28

	
	из них:
	
	
	

	
	Территории многоэтажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Территории 17 этажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	Территории среднеэтажной застройки
	га
	-
	2,5613

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Территории 3-5 этажной застройки
	га
	-
	2,5613

	
	Территории малоэтажной застройки
	-«-
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-«-
	-
	-

	
	малоэтажные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-«-
	-
	-

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	-«-
	-
	-

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	-«-
	-
	-

	
	Территории инженерной инфраструктуры
	га
	0,421
	0,421

	
	Иные территории
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-зеленые насаждения общего пользования
	-«-
	-
	-

	
	-улицы дороги проезды площади
	-«-
	-
	-

	
	-прочие территории общего пользования
	га
	0,16
	0,16


