Проект планировки и проект межевания территории с целью реконструкции линейного объекта- канализационного коллектора № 9 Д 1000 от КНС-5 до КНС-9 по пр. им. Ленина от земельного участка в районе пр. им. Ленина, 148,                                до ул. Молодогвардейцев
1. Введение

Настоящий проект межевания подготовлен Управлением архитектуры и градостроительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области, на основании:

· Постановления администрации городского округа – город Волжский от 13.10.2016    № 6491 «О подготовке документации по планировке территории»

· Обращения управления капитального строительства администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 22.09.2016                № 83/6836-сп. 

Цели разработки документации по планировке территории: создание и упорядочение условий для устойчивого развития территории, установления границ земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта.

Реконструкция канализационного коллектора выполняется закрытым способом с устройством 13 стартовых котлованов по трассе коллектора, из которых выполняется протяжка новых полиэтиленовых труб внутри существующих железобетонных труб диаметром 1000 мм.

Базовая градостроительная документация:
- Схема территориального планирования Волгоградской области, утвержденная Постановлением Администрации Волгоградской области № 337-п от 14 сентября 2009 г.

- Городское Положение «Генеральный план городского округа – город Волжский Волгоградской области  (основные положения о территориальном планировании)»                     от 05.12.07 № 274-ВГД.

-  Городское Положение «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД.  (с изменениями от 08.10.2010 № 92-ВГД, от 08.07.2011 № 186-ВГД, от 28.03.2014 № 46-ВГД, от 30.04.2014 N 54-ВГД), от 13.02.2015 № 139-ВГД, от 30.03.2016 № 251-ВГД). 

Нормативная правовая база, используемая при подготовке проекта – федеральные законы и принятые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты РФ, Волгоградской области, Волгограда, содержащие нормы, регулирующие отношения в области градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации.
· Градостроительный кодекс Волгоградской области.
· Земельный кодекс Российской Федерации.
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
· СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
· СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ).
· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги».
· СП 59.13330.2012 «СНиП  35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».
· СНиП 23-03-2003 «Защита от шума».
· СНиП III-10-75 «Благоустройство территорий».
· Постановление Главы Администрации Волгоградской области от 13.06.2007г. № 990 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Волгоградской области, документов территориального планирования муниципальных образований Волгоградской области».

1.5. Исходные данные и материалы для проектирования: 

·   границы имеющихся земельных участков, и сведения о существующих землепользователях (представлены Филиалом федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Волгоградской области);

·   информация о координатах красных линий кварталов города в границах проектирования;

·   материалы топографической съемки М 1:500 в электронном виде;

·   материалы проектной документации «Реконструкция канализационного коллектора № 9 Д 1000 от КНС-5 до КНС-9. Участок от колодца К 16 до К 53», разработанной ООО «Волжский Водоканалпроект».

2.   Существующее положение

2.1. Природные условия

Общие сведения о климатических условиях в районе проведения реконструкции объекта приняты по СНиП 23-01-99 «Строительная климатология», а также по данным Волгоградского областного центра по гидрометеорологии, и приведены в таблице 1. 

Таблица 1

	№ п/п
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатели

	1.
	Климат
	
	Резко-континентальный

	2.
	Температура наружного воздуха
	град. С
	

	2.1.
	Среднегодовая
	
	8,0

	2.2.
	Средняя за отопительный период
	
	-2,2

	2.3.
	Средняя за самую холодную пятидневку
	
	- 25,0

	2.4.
	Средняя за самые холодные сутки
	
	- 30,0

	2.5.
	Абсолютная минимальная
	
	- 35,0

	2.6.
	Абсолютная максимальная
	
	44,0 

	2.7. 
	Средняя максимальная за самый жаркий месяц
	
	30,0

	3. 
	Средняя продолжительность периода с температурой воздуха
	дни
	

	3.1.
	Ниже 0
	
	117

	3.2.
	Ниже 8
	
	178

	4. 
	Глубина промерзания грунта
	см
	102


2.2. Инженерно-геологические условия

Геологический разрез по трассе коллектора до глубины 9,0 м представлен современными техногенными и элвиально-делювиальными отложениями, а также верхнечетвертичными отложениями ательского горизонта. 

Техногенные отложения в виде планировочной насыпи и обратной засыпки существующих инженерных коммуникаций имеются по всей трассе длиной 3,2 км.

3. Современное состояние территории

3.1  Современная градостроительная ситуация

Планируемая территория располагается на территориях общего пользования, а также частично охватывает территории 14 и 13 микрорайонов по пр. им. Ленина и ул. Молодогвардейцев. 

Трасса коллектора № 9 проходит в стесненных условиях городской застройки. Глубина заложения коллектора достигает 7 м. Трасса неоднократно пересекает городские автомагистрали, проходит по территории больничного комплекса в микрорайоне № 13 и по территории скверов.

Площадь планируемой территории составляет 0,54 га.

В соответствии с городским Положением «Генеральный план городского округа – город Волжский Волгоградской области  (основные положения о территориальном планировании)» от 05.12.07 № 274-ВГД, в границах территории проектирования установлены следующие функциональные зоны:

· жилая зона;

· ландшафтно-рекреационная зона;

В соответствии с городским Положением «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД, на данной территория установлены следующие территориальные зоны:

· Ж-3 – зона среднеэтажной жилой застройки;

· Р-1 –  зона городских лесов, лесопарков, защитных лесополос.

3.2. Особые условия использования территории

В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории (охранные зоны), определенные в соответствии с градостроительными нормативами.

3.3  Обеспечение сохранности объектов культурного наследия

В границах планируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия,  включённые в Перечень отдельных объектов культурного наследия федерального, регионального или местного значения. 

4. Сведения о размещении линейного объекта на планируемой территории. 
Характеристика полосы отвода

Проектом предусматривается реконструкция коллектора № 9 путем протаскивания в существующих железобетонных трубах диаметром 1000 мм новых полиэтиленовых труб с наружным диаметром 888 мм с толщиной стенки 44 мм, соединяемых на резьбе. 

Проектом предусматривается также замена перекрытий и горловин колодцев, находящихся в аварийном состоянии. 

Согласно норм отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов СН 456-73 размер земельного участка для размещения колодца должен быть не более 3х3 м. 

Реконструируемый коллектор пересекает следующие искусственные сооружения и коммуникации: 

- по проспекту Ленина трамвайные пути и автомагистраль;

- автодорогу по ул. Молодогвардейцев.

Переходы под данными инженерными сооружениями выполнены путем прокладки рабочей трубы в стальных футлярах из труб диаметром 1220х14 мм.

Технология проведения реконструкции коллектора сохраняет в местах пересечения дорог и трамвайных линий не только футляры, но и рабочие трубы в них, т.к. новая полиэтиленовая труба протягивается внутри действующих рабочих труб. 

По окончании протяжки межтрубное пространство между рабочей трубой и новой полиэтиленовой трубой заполняется тампонажным цементно-глинистым раствором. 

Инженерная подготовка включает в себя планировку участков в местах размещения стартовых котлованов, а также при обустройстве колодцев (промежуточных приемных камер).

Планировка выполняется дважды – до начала и после проведения реконструкции. 

Подъезд автотранспорта к участкам строительства сети проектируемого напорного канализационного коллектора осуществляется по существующим дорогам. 

5. Проектное предложение по межеванию территории. Установление границ и размеров земельных участков. 
Основная задача данного проекта – формирование земельного участка для реконструкции линейного объекта- канализационного коллектора № 9 Д 1000 от КНС-5 до КНС-9 по пр. им. Ленина от земельного участка в районе пр. им. Ленина, 148 до ул. Молодогвардейцев

В проекте отображены границы существующих земельных участков, образуемых: для временного занятия на период реконструкции коллектора, а также земельных участков на период эксплуатации (колодцы), границы изменяемых земельных участков. 

Суммарная площадь образуемого земельного участка для размещения объекта инженерной инфраструктуры на период эксплуатации – 45 кв.м.

Мероприятия по изъятию земельных участков и возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводятся.

Полный перечень земельных участков представлен в табличном виде на чертеже межевания территории (лист 2).

В проекте не предусмотрено установление публичных сервитутов в целях обеспечения беспрепятственного пешеходного прохода и проезда автотранспорта через земельные участки.

Учитывая расположение земельного участка для размещения объекта инженерной инфраструктуры частично в границах охранной зоны существующей линии электропередачи, в соответствии с требованиями Правил установки охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утверждённых Постановлением Правительства РФ № 160 от 24 02.2009 г., необходимо получение согласования сетевой организации на проведение работ в охранной зоне ЛЭП.

