«Проект межевания части застроенной территории 37 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области»

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Настоящий проект межевания подготовлен по инициативе Худяковой Е.С., на основании:

- постановления администрации городского округа – город Волжский от 28.12.2015  № 8762 «О разработке документации «Проект межевания застроенной территории части                    37 микрорайона городского округа – город Волжский Волгоградской области» и об определении заказчиком на разработку проекта межевания;

- задания на разработку проектной документации № 16-1 от 12.01.2016.

1.1. На момент подготовки документации по планировке территории:

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно к  части элемента планировочной структуры 37 микрорайона, в целях установления границ застроенных земельных участков. 

Планируемая территория расположена в юго-восточной части городского округа – город Волжский Волгоградской области.
Площадь в границах проектирования – 3,28 га.  Границами элемента планировочной структуры являются красные линии. 

1.2. Данный проект межевания территории подготовлен в виде отдельного документа. 
2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
2.1 Подготовка проекта межевания осуществляется на часть застроенной территории  37 микрорайона.
Планируемая территория, в соответствии с  Правилами землепользования и застройки городского округа город – Волжский Волгоградской области, расположена в территориальной зоне Ж-4 – среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.
2.2. На планируемой территории расположены многоквартирные жилые дома, объекты торговли, гараж, а также объекты инженерной инфраструктуры –  ТП.
3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ.

УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.
Целью проекта межевания является:

· установление границ застроенных и незастроенных земельных участков;

· установление и упорядочение границ публичных сервитутов.

Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из сложившейся ситуации по:

 -существующим жилым и общественным зданиям, 

-объектам инженерной инфраструктуры,

-ранее предоставленным участкам.

3.1. Основываясь на задании на разработку документации по планировке территории, выданном УАиГ, представляется один вариант решения установления границ земельных участков, и откорректированы с учетом письма УАиГ от 18.08.2016 № 12/2345.

3.2. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования, градостроительных регламентов и норм отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. 

3.3. В целях реализации прав собственников, нанимателей помещений в многоквартирных жилых домах на пользование частью земельного участка, на котором он расположен, при определении границ и размеров таких земельных участков соблюдались стандарты, необходимые для  удобной эксплуатации жилых домов, а также требования по обеспечению доступа на территории общего пользования с каждого земельного участка (транспортного, пешеходного).

3.4. Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие  здания устанавливаются согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*(01) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») и Городскому Положению «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.2009 № 480-ВГД.
Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.

В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, если ее невозможно использовать как самостоятельный объект.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ.
4.1. В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории (охранные зоны), определенные в соответствии с градостроительными нормативами.

4.2. Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания устанавливаются для обеспечения беспрепятственного доступа на территории общего пользования, в т.ч. для обеспечения прохода-проезда через земельный участок на соседний.

4.3. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия.

Объекты культурного наследия на планируемой территории отсутствуют.  
5. РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.

Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие  жилые дома устанавливаются согласно Городскому Положению  «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области» от 15.10.2009 № 480-ВГД.
Границы новых земельных участков устанавливаются по:

-красным линиям,

-границам смежных земельных участков и проездов, 

-естественным границам.

В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, что ее невозможно использовать как самостоятельный объект.

Площади и координаты формируемых земельных участков будут уточняться в результате проведения кадастровых работ. 

