«Проект планировки и межевания территории для размещения линейного объекта – автомобильной дороги по ул. Медведева в границах от ул. Пушкина 1 до 
ул. Пушкина 2 городского округа – город Волжский Волгоградской области»
1. ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки и межевания подготовлен по инициативе управления архитектуры и градостроительства городского округа – город Волжский Волгоградской области, на основании:

·  Постановления администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 01.12.2016  № 7927 «О разработке документации по планировке территории»;

· Задания на разработку проектной документации № 16-17 от 14.11.2016 г.

· Договора № 10-Д от 02.11.2016 на разработку документации «Проект планировки и межевания для размещения линейного объекта – автомобильная дорога по ул. Медведева в границах от ул. Пушкина 1 до ул. Пушкина 2, городского округа – город Волжский Волгоградской области».
Целью проекта планировки является:

· обеспечение устойчивого развития территорий;
· установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

· установление зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Исходные данные:

· Кадастровая выписка филиала федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Волгоградской области от 29.11.2016 г №3434/300/16-531309;

· Письмо управления культуры администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области от 24.11.2016 № 17-11/12041.
Целью проекта межевания является:

· установление границ застроенных и незастроенных земельных участков;

· установление и упорядочение границ и публичных сервитутов

· установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА Планировки и межевания 
Подготовка проекта планировки и межевания  осуществляется на незастроенную территорию по ул. Медведева в границах от ул. Пушкина 1 до ул. Пушкина 2 городского округа – город Волжский Волгоградской области. 

Территория проектирования, в соответствии с  Правилами землепользования и застройки городского округа город – Волжский Волгоградской области, расположена в территориальных зонах: ПД - зона различных видов производственного и делового назначения; Р-1 - зона городских лесов, лесопарков, защитных лесополос; Ж-4 - зона среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.

В соответствии с Генеральным планом городского округа – город Волжский Волгоградской области, в границах планируемой территории установлены следующие функциональные зоны:

зона лесопарков;

производственно-деловая зона.
На планируемой территории расположены: дорожное полотно ул. Пушкина 1 и ул. Пушкина 2, линейные объекты инженерной инфраструктуры.

Площадь в границах проектирования 1,58 га.
3. Положения ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Проект планировки выполнен для  размещения линейного объекта – автомобильная дорога по ул. Медведева в границах от ул. Пушкина 1 до ул. Пушкина 2, городского округа – город Волжский Волгоградской области. Территория проектирования ограничена красными линиями ул. Пушкина 1, ул. Пушкина 2, ул. Медведева. 

Раздел 1. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства федерального значения, объектов регионального значения и объектов местного значения

В границах планируемой территории не предусматривается размещение объектов капитального строительства федерального значения, объектов регионального значения и объектов местного значения.

Раздел 2.  Основные характеристики планировочного развития территории
2.1. Площадь проектируемой территории в границах проектирования – 1,58 га. 

Проектное решение предусматривает изменение параметров элемента планировочной структуры, сформированного красными линиями ул. Пушкина 1 и ул. Пушкина 2, в целях размещения линейного объекта – ул. Медведева. Координаты поворотных точек формируемых в проекте планировки красных линий приведены на листе 1 (Чертеж планировки территории).

2.2. Определяются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства: объектов транспортной инфраструктуры.  

Проектом планировки предлагается размещение дороги – ул. Медведева в границах ул. Пушкина 1 и ул. Пушкина 2.
2.3. Основные параметры размещаемого объекта приведены в проектных показателях.

2.3.1. Объекты транспортной инфраструктуры.

Дорога ул. Медведева - Проектные характеристики:

- общая протяженность – 259.94 кв.м;

- ширина дорожного полотна – 11,0 м.

- ширина пешеходной дорожки – 3,0 м.

Раздел 3. Развитие системы транспортного обслуживания территории
3.1. Параметры улиц:

3.1.1. Улица Медведева - магистраль районного значения регулируемого движения:

· ширина улицы в красных линиях – 41,26 м;

· ширина проезжей части – 11 м;

· ширина пешеходных тротуаров – 3 м 
3.2.  Радиусы закругления проезжей части на пересечении улиц – не менее 5,0 м.

3.3.  Предусматривается размещение пешеходного тротуара. 

Ширина тротуара – 3,0 м. 
Раздел 4. Развитие системы инженерно-технического обеспечения территории
4.1. Проектом предполагается инженерное обеспечение проектируемого объекта. Проектом предусмотрено   наружное электроосвещение прилегающей территории.

4.2. Разработана схема трассировки инженерных сетей с определением точек подключения к существующим магистральным коммуникациям по перспективной застройке. 

4.3. Проектные высотные отметки продольного профиля по улицам сохраняются и обеспечивают естественный отвод поверхностных вод по проезжим частям с дальнейшим отведением в существующие и проектируемые сети ливневой канализации.

Раздел 5. Основные технико-экономические показатели планировки
	№

п.п.
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное 

состояние
	Проектное предложение

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1 
	Площадь в границах проектирования:
	га
	1,58
	1,58

	
	в том числе, территории:
	
	
	

	1.2.1
	Зона объектов многоэтажной жилой застройки
	га
	-
	-

	1.2.4
	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	га
	0,52
	1,58

	1.3
	Территории в условных границах проектирования, территория общего пользования
	га
	1,58

	1.4
	Территории объектов культурного наследия
	га
	отсутствуют, установленные в соответствии с законодательством

	1.5
	Зоны с особыми условиями использования территории (промышленные предприятия и гаражи)
	га
	-
	-

	1.6
	Коэффициент застройки
	коэфф.
	-
	-

	
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	-

	2.2
	Плотность населения (брутто)
	чел./га
	-
	-

	3
	ОБЪЕКТЫ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

	3.1
	Многоэтажные многоквартирные
жилые дома (общая площадь квартир)
	кв.м общ.пл.
	-
	-

	3.2
	Объекты общественного назначения 
	кв.м общ.пл.
	-
	-

	3.3
	Объекты инженерной инфраструктуры (ТП,ГРП)
	кол-во
	-
	-

	
	Объекты общественного обслуживания во встроенных помещениях проектируемых жилых домов см. ПЗ «Материалы по обоснованию»
	
	
	

	4
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего:
	м
	-
	259,94

	
	из них:

	4.1.1
	Магистральные улицы общегородского значения
	м
	-
	-

	4.1.2
	Магистральные улицы районного значения, транспортно-пешеходные
	м
	-
	259,94

	4.1.3
	Улицы и дороги местного значения
	м
	-
	-

	4.2
	Протяжённость линий общественного
транспорта, в т.ч.:
	км
	-
	-

	4.2.1
	Автобус, маршрутное такси
	км
	-
	-

	4.3
	Гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей, всего
	м/мест
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	4.3.1
	Для временного хранения автотранспорта
	м/мест
	-
	-

	4.3.2
	Для постоянного хранения автотранспорта
	м/мест
	отсутствуют

	
	ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

	5.1
	Объём специальных мероприятий по инженерной подготовке территорий
	га
	-
	-


4. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из сложившейся ситуации по существующим объектам инженерной инфраструктуры, существующим земельным участкам на кадастровом плане территории.

Основываясь на задании на разработку документации по планировке территории, представляется один вариант решения установления границ земельных участков.

Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных регламентов. 
Размеры вновь создаваемых земельных участков под проектируемую улицу Медведева устанавливаются согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*(01) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») и Городскому Положению «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД.

Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.
Основная задача данного проекта – формирование земельного участка для размещения линейного объекта – ул. Медведева  

В проекте отображены границы существующих и образуемых земельных участков, а также часть существующего земельного участка, подлежащего резервирования в целях размещения линейного объекта. 
Полный перечень земельных участков, представлен в табличном виде на чертеже межевания территории (лист 2).

В проекте не предусмотрено установление публичных сервитутов в целях обеспечения беспрепятственного пешеходного прохода и проезда автотранспорта через земельные участки.
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ.

В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории (охранные зоны, санитарно-защитные зоны), определенные в соответствии с градостроительными нормативами и санитарно-эпидемиологическими требованиями.

Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания не устанавливаются. Установленные в соответствии с требованиями действующего законодательства зоны действия публичных сервитутов отсутствуют.

6. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия
Объекты культурного наследия, утвержденные в соответствии с требованиями действующего законодательства, отсутствуют. Границы зон действия объектов культурного наследия не установлены.

7.  РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМЫХ, ИЗМЕНЯЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

СОГЛАСНО Городскому Положению «Правила землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»                                               от 15.10.09 № 480-ВГД .
Таблица 1          

	№ зем.

уч-ка*
	Наименование земельного участка
	Эт-ть
	Площадь 

Застройки, м²
	Расчет нормативного размера земельного участка
	Нормативный

р-р

зем. уч-ка, м²
	Фактический

р-р

зем. уч-ка, м²

	1
	Часть существующего земельного участка, подлежащего резервированию под размещение линейного объекта
	-
	20 000.00 

(часть земельного участка, подлежащая резервированию 6 101.80 м2)
	              Не установлен
	Не установлен
	20 000.00

	2
	Образуемый земельный участок
	-
	    12 173.90 

(с учетом части земельного участка, подлежащей резервированию 6 101.80 м2)
	               Не установлен
	Не установлен
	12 149.40


*- согласно чертежу межевания

8.  ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ МЕЖЕВАНИЯ 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2016 г.
	Расчетный

срок

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	1,58
	1,58

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	-«-
	1,58
	1,58

	
	- территории инженерной инфраструктуры
	-«-
	-
	1,58

	
	из них:
	
	
	

	
	Территории многоэтажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Территории 17 этажной застройки
	-«-
	-
	-

	
	Территории среднеэтажной застройки
	га
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	-

	
	Территории 3-5 этажной застройки
	га
	-
	-

	
	Территории малоэтажной застройки
	-«-
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-«-
	-
	-

	
	малоэтажные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-«-
	-
	-

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	-«-
	-
	-

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	-«-
	-
	-

	
	Территории инженерной инфраструктуры
	га
	0,52
	1,58

	
	Иные территории
	-«-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-зеленые насаждения общего пользования
	-«-
	-
	-

	
	-улицы дороги проезды площади
	-«-
	-
	-

	
	-прочие территории общего пользования
	га
	0,52
	1,58


