1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Настоящий проект межевания подготовлен на основании

1.1. На момент подготовки документации по планировке территории:

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к незастроенной территории, расположенной в восточной части города Волжского, в целях установления границ застроенных земельных участков.
Территория планирования расположена на землях общего пользования, красные линии кварталов отсутствуют.
[bookmark: _GoBack]Ориентировочная площадь – 0,7418 га.

1.2. Базовая градостроительная документация:

- Схема территориального планирования Волгоградской области, утвержденная Постановлением Администрации Волгоградской области       № 377 от 14 сентября 2009 г.
- Городское положение «Генеральный план городского округа – город Волжский Волгоградской области (основное положение о территориальном планировании)» от 05.12.07 № 274-ВГД (в редакции от 07.05.2015 № 170-ВГД).
- Городское положение «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.09 № 480-ВГД.

1.3. Нормативная правовая база, используемая при подготовке проекта межевания территории – федеральные законы и принятые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты РФ, Волгоградской области, Волгограда, содержащие нормы, регулирующие отношения в области градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации.
- Земельный кодекс Российской Федерации.
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
- СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятия, сооружений и иных объектов».
- СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ).
- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 N 564 "Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов".
- СП 59.13330.2012 «СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».
- Постановлением Правительства РФ от 11 августа 2003 г. N 486                 "Об утверждении Правил определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети".

1.4. Исходные данные и материалы для проектирования:

- Границы имеющихся земельных участков и сведения и сведения о существующих землепользователях (представлены Филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Волгоградской области).
- информация о координатах красных линий кварталов города в границах проектирования.
- материалы топографической съемки М 1:500 в электронном виде.




2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

2.1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется на незастроенную территорию, расположенную в восточной части города Волжского.
Территория проектирования, в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город – Волжский Волгоградской области, расположена в территориальных зонах П-1 – промышленных предприятий II-III класса вредности, Р-4 – средозащитные зеленые насаждения.

2.2. На планируемой территории расположены следующие объекты: воздушные линии электропередач на опорах.



3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ. УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Целью проекта межевания территории является:

- установление границ застроенных и не застроенных земельных участков;
- установление и упорядочивание границ публичных сервитутов;

Проектное предложение по межеванию территории выполнено исходя из сложившейся ситуации по:
- объектам инженерной инфраструктуры;
- ранее предоставленным участкам.

3.1. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки планируемой территории.

3.2. Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие здания устанавливаются согласно СП 42.133300.2016 (СНиП 2.07.01-89* (01) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселение») и Городскому положению «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.09 № 480-ВГД.




4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ

4.1. В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями использования территории определенные в соответствии с градостроительными нормативами:
- охранные зоны инженерных сетей;
- Охранная зона воздушной линии электропередачи ВЛ 220 кВ "Трубная-2" (34.35.2.3).
В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25 июня 2002г. №3-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется при  отсутствии на данной территории памятников истории и культуры и выявленных объектов культурного наследия.
В границах планируемой территории отсутствуют ООПТ местного значения – природоохранные объекты, требующие организации охранных зон и введение особого режима использования.

4.2. Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания территории не устанавливаются.
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Экспликация земельных участков
	№
 п/п
	Кадастровый номер земельного участка 
	Адрес 
	Вид разрешенного использования
	Наличие публичных сервитутов, кв.м
	Площадь, кв.м.
	Образование земельного участка
	Примечание

	
	
	
	существующий
	в соответствии с ПМТ
(в соответствии с классификатором видов разрешенного использования)
	
	По ГКН
	По проекту
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	34:35:000000:125
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	земли под зданиями (строениями), сооружениями
	Земли под зданиями (строениями), сооружениями
	-
	1460
 +/- 51
	1453
	изменяемый земельный участок
	подлежит снятию с кадастрового учета контур 1 земельного участка с кадастровым номером 34:35:000000:125

	2
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	225
	образуемый земельный участок
	образуется путем выделения из земельного участка с кадастровым номером 34:35:020204:392
на период строительства

	3
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	223
	образуемый земельный участок
	образуется путем выделения из земельного участка с кадастровым номером 34:35:020204:392
на период строительства

	4
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	118
	образуемый земельный участок
	образуется путем выделения из земельного участка с кадастровым номером 34:35:020204:390
на период строительства

	5
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	116
	образуемый земельный участок
	образуется путем выделения из земельного участка с кадастровым номером 34:35:020204:390
на период строительства

	6
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	75
	образуемый земельный участок
	из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	7
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	76
	образуемый земельный участок
	из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	8
	-
	обл. Волгоградская, г. Волжский
	-
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	-
	-
	6805
	образуемый земельный участок
	из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности






Технико-экономические  показатели проекта межевания
Таблица 2
	Номер по  порядку
	Наименование территории
	Ед. измере-ния
	Современное состояние на 2018 г.
	Расчетный срок

	1
	Площадь планируемой территории - всего
	га
	0,7418
	0,7418

	2
	Территории, подлежащие межеванию в том числе:
	га
	
	0,7404

	
	территории жилой застройки
	га
	-
	-

	
	-территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	га
	-
	-

	
	-территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	га
	-
	-

	
	-территории инженерной инфраструктуры
	га
	0,7404
	0,7404

	
	-иные территории 
	га
	-
	-

	3
	Территории, не подлежащие межеванию, в том числе:
	га
	
	

	
	-зеленые насаждения общего пользования
	га
	
	

	
	-улицы дороги проезды площади
	га
	
	

	
	-прочие территории общего пользования
	га
	-
	-
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Каталог координат земельных участков
Таблица 3
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 2

	1
	33409,00
	32764,99

	2
	33402,06
	32778,57

	3
	33387,72
	32774,29

	4
	33394,57
	32760,68

	1
	33409,00
	32764,99



Таблица 4
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 3

	1
	33399,61
	32783,35

	2
	33392,69
	32796,9

	3
	33380,8
	32788,03

	4
	33387,65
	32774,42

	1
	33399,61
	32783,35



Таблица 5
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 4

	1
	33402,21
	32762,96

	2
	33395,2
	32776,53

	3
	33387,72
	32774,29

	4
	33394,57
	32760,68

	1
	33402,21
	32762,96



Таблица 6
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 5

	1
	33393,89
	32779,07

	2
	33386,91
	32792,58

	3
	33380,8
	32788,03

	4
	33387,65
	32774,42

	1
	33393,89
	32779,07









Таблица 7
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 6

	1
	33435,93
	32774,48

	2
	33440,77
	32781,65

	3
	33433,56
	32786,52

	4
	33428,71
	32779,34

	1
	33435,93
	32774,48



Таблица 8
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 7

	1
	33416,26
	32812,76

	2
	33415,88
	32804,07

	3
	33424,57
	32803,68

	4
	33424,95
	32812,37

	1
	33416,26
	32812,76



Таблица 9
	№
точки
	координаты

	
	x
	y

	Образуемый ЗУ № 8

	1
	33508,52
	32654,17

	2
	33455,39
	32756,94

	3
	33462,06
	32752,43

	4
	33471,02
	32765,69

	5
	33442,01
	32785,27

	6
	33441,29
	32784,21

	7
	33427,29
	32811,27

	8
	33428,56
	32811,21

	9
	33430,11
	32846,18

	10
	33414,12
	32846,89

	11
	33413,7
	32837,41

	12
	33338,13
	32982,83

	13
	33324,82
	32975,91

	14
	33410,82
	32810,42

	15
	33392,69
	32796,9

	16
	33399,61
	32783,35

	17
	33417,82
	32796,93

	18
	33423,93
	32785,11

	19
	33402,06
	32778,57

	20
	33408,99
	32764,99

	21
	33430,95
	32771,55

	22
	33495,2
	32647,28

	1
	33508,52
	32654,17

	
	
	

	23
	33499,08
	32659,29

	24
	33497,88
	32661,65

	25
	33495,52
	32660,45

	26
	33496,72
	32658,09

	23
	33499,08
	32659,29

	
	
	

	27
	33435,93
	32774,48

	28
	33440,77
	32781,65

	29
	33433,56
	32786,52

	30
	33428,71
	32779,34

	27
	33435,93
	32774,48

	
	
	

	31
	33416,26
	32812,76

	32
	33415,88
	32804,07

	33
	33424,57
	32803,68

	34
	33424,95
	32812,37

	31
	33416,26
	32812,76

	
	
	

	35
	33338,17
	32970,02

	36
	33336,95
	32972,37

	37
	33334,6
	32971,16

	38
	33335,82
	32968,81

	35
	33338,17
	32970,02
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