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Заказчик: Зюзина К.Н. и Киселева Ю.П. 

Исполнитель: ООО  Коруна 

 

 

1.  ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

Настоящий проект межевания подготовлен по инициативе Зюзиной К.Н. и 

Киселевой Ю.П.., на основании: 

  Постановления администрации городского округа – город Волжский от 09.03.2016  

№ 1224 «О разработке документации «Проект межевания в районе земельного 

участка, расположенного по адресу: ул. Шоссейная, 1д, г. Волжский, Волгоградская 

область»» и об определении заказчика на разработку проекта межевания; 

 Задания на разработку документации № 16-2 от 17.02.2016г. 

1.1. На момент подготовки документации по планировке территории: 

 

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно к  части 

элемента планировочной структуры, расположенного на пересечении ул. Шоссейная и ул. 

Набережная, в целях установления границ застроенных и незастроенных земельных участков.  

Планируемая территория расположена в юго-западной части городского округа – город 

Волжский Волгоградской области.                                                            

Площадь в границах проектирования – 6,1 га.                                                                                                                                                                                    

Границами элемента планировочной структуры являются красные линии, улично-дорожная 

сеть. 

1.2. Данный проект межевания территории подготовлен в виде отдельного 

документа.  

1.3. Базовая градостроительная документация: 

- Схема территориального планирования Волгоградской области, утвержденная 

Постановлением Администрации Волгоградской области № 337-п от 14 сентября 2009 г. 

- Городское Положение «Генеральный план городского округа – город Волжский 

Волгоградской области  (основные положения о территориальном планировании)» от 05.12.07 

№ 274-ВГД. 

-  Городское Положение «Правила землепользования и застройки городского округа - 

город Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД.  

Утвержденная документация по планировке территории на данную территорию: 

- «Проект планировки территорий общего пользования с целью установления красных 

линий городского округа – город Волжский Волгоградской области, утвержденный 

постановлением № 3737 от 20.06.2017»; 

1.4. Нормативная правовая база, используемая при подготовке проекта – 

федеральные законы и принятые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты РФ, 

Волгоградской области, Волгограда, содержащие нормы, регулирующие отношения в области 

градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ: 
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 Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

 Градостроительный кодекс  Волгоградской области. 

 Земельный кодекс Российской Федерации. 

 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

 СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации (в части, не противоречащей 

Градостроительному Кодексу РФ). 

 СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги». 

 СП 59.13330.2012 «СНиП  35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения». 

 СНиП 23-03-2003 «Защита от шума». 

 СНиП III-10-7 «Благоустройство территорий». 

1.5. Исходные данные и материалы для проектирования (предоставленные заказчиком): 

 - границы имеющихся земельных участков, и сведения о существующих 

землепользователях; 

 - информация о координатах красных линий города в границах проектирования 

(предоставлена УАиГ); 

 -материалы топографической съемки М 1:500 в электронном виде (предоставлены 

УАиГ); 

 - заключение об объектах культурного наследия на территории 

 

2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ 

2.1 Подготовка проекта межевания осуществляется на часть застроенной территории  

в районе земельного участка, расположенного по адресу: ул. Шоссейная, 1д 

 

Планируемая территория, в соответствии с  Правилами землепользования и застройки 

городского округа город – Волжский Волгоградской области, расположена в территориальной 

зоне Р-4 – зоне коллективных садов и Р-1 – зоне городских лесов, лесопарков, защитных 

лесополос. 

   

2.2. На планируемой территории расположены объекты торговли, турбаза, а также объект 

инженерной инфраструктуры – ТП, часть территории незастроенная (под древесно-

кустарниковую растительность) 
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3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ. 

УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 

Целью проекта межевания является: 

 установление границ застроенных и незастроенных земельных участков; 

 установление и упорядочение границ публичных сервитутов. 

Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из 

сложившейся ситуации по: 

 -существующим  общественным зданиям,  

-объектам инженерной инфраструктуры, 

-ранее предоставленным участкам. 

3.1. Основываясь на задании на разработку документации по планировке 

территории, выданном УАиГ, представляется один вариант решения установления границ 

земельных участков. 

3.2. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического 

землепользования, градостроительных регламентов и норм отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, 

техническими регламентами.  

3.3. Размеры вновь создаваемых земельных участков под существующие  здания 

устанавливаются согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*(01) «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений») и Городскому Положению «Правила 

землепользования и застройки городского округа - город Волжский Волгоградской области»  

от 15.10.09 № 480-ВГД. 

Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам 

смежных земельных участков и проездов, естественным границам. 

В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке 

меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то границы 

устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная территория может 

быть включена в площадь существующего участка землепользования в том случае, если ее 

невозможно использовать как самостоятельный объект. 

 

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ. 

4.1. В проекте межевания устанавливаются границы зон с особыми условиями 

использования территории (охранные зоны), определенные в соответствии с 

градостроительными нормативами. 

4.2. Границы зон действия публичных сервитутов в проекте межевания 

устанавливаются для обеспечения беспрепятственного доступа на территории общего 

пользования, в т.ч. для обеспечения прохода-проезда через земельный участок на соседний. В 

данном проекте публичные сервитуты отсутствуют.  

4.3. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия. 

Объекты культурного наследия на планируемой территории отсутствуют.   
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5. РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 
 

Размеры вновь создаваемых земельных участков устанавливаются согласно 

Городскому Положению «Правила землепользования и застройки городского округа - город 

Волжский Волгоградской области»  от 15.10.09 № 480-ВГД. 

Границы новых земельных участков устанавливаются по: 

-красным линиям, 

-границам смежных земельных участков и проездов,  

-естественным границам. 

В случае, если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке 

меньше нормативных размеров и увеличение за счет смежных участков  невозможно, то 

границы устанавливаются по фактически существующим границам. Сверхнормативная 

территория может быть включена в площадь существующего участка землепользования в том 

случае, что ее невозможно использовать как самостоятельный объект. 

Площади и координаты формируемых земельных участков будут уточняться в 

результате проведения кадастровых работ.  
 

 

6. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

 

Номер 

на 

плане 

 

Наименование 

показателей 

 

Площадь, 

кВ.м  

 

 

Площадь 

кВ.м по 

проекту 

 

Учетный 

номер 

 

Вид 

разрешенного 

использования 

в соответствии 

с приказом «Об 

утверждении 

классификатора 

видов 

разрешенного 

использования 

земельных 

участков» 

Министерства 

экономического 

развития РФ от 

01.09.2014 №540 

 

Способы возможного 

образования образуемых 

земельных участков 

 

1 Образуемый 

земельный 

участок 

580 3336 34:35:030

108:61 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, 

торгово-

развлекатель

ные центры 

(комплексы), 

код 4.2 * 

Образование земельного 

участка путем 

перераспределения 

земельного участка с 

кадастровым номером 

34:35:030108:61 с 

земельным участком с 

кадастровым номером 

34:35:030108:59, а также 

земель государственная 

собственность на которые 

не разграничена 

 

2 Изменяемый 

земельный 

участок 

22940 22245 34:35:030

108:59 

Отдых 

(рекреация), 

код 5.0 

- 

 

 

* вид разрешенного использования в соответствии с правоустанавливающими 

документами (согласно п. 1.5.2. Городского положения «Правила землепользования и застройки 
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городского округа – город Волжский Волгоградской области» от 15.10.2009 № 480-ВГД 

земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не 

соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие градостроительному регламенту, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 
 

 
 

7. КАТАЛОГИ  КООРДИНАТ  

 
 ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 
 

№ 

точки 

координаты 

x y 

 проектируемый уч. № 1 

1 33263.9982   24697.7157   

2 33280.4386   24689.2077   

3 33285.7754   24699.5188   

4 33282.7753   24701.0716   

5 33283.9600   24703.1300   

6 33285.6100   24706.2100   

7 33287.4100   24705.2400   

8 33288.4563   24704.6984   

9 33318.3527   24762.4596   

10 33283.1626   24780.7591   

11 33243.4416   24708.3538     

12 33263.9982   24697.7157   
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№ 

точки 

координаты 

х y  

 проектируемый уч. № 2 

1 33354.3900   24858.0400   

2 33279.1200   24938.0900   

3 33275.5400   24934.7300   

4 33267.6000   24943.1800   

5 33271.1700   24946.5400   

6 33260.9200   24957.4500   

7 33189.2400   24848.8300   

8 33248.7800   24809.5300   

9 33246.4000   24804.7000   

10 33194.7800   24700.0000   

11 33276.8012   24682.1801   

12 33280.4386   24689.2077   

13 33243.4416   24708.3538   

14 33283.1626   24780.7591   

15 33318.3527   24762.4596   

16 33363.2092   24849.1243   
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Приложение Б 

Таблица 2 

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ  
  

№ п/п Наименование показателей 
Единица 

измерения 

Современное 

состояние на 

2018 г. 

Расчетный 

срок 

1 
Площадь проектируемой территории - 

всего 
га 6,10 6,10 

2 
Территории, подлежащие межеванию 

в том числе: 
-«- 2.5 2.5 

 - территории жилой застройки -«- - - 

 

Территории объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания 

микрорайонного значения 

-«- 0.058 0.33 

 

Территории объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания 

внемикрорайонного значения 

-«- - - 

 
Территории рекреационного 

назначения 
-«- 0,2294 0,2224 

 Иные территории -«- - - 

3 
Территории не подлежащие 

межеванию 
-«- 4.5 4.5 

 в том числе:    

 
-зеленые насаждения общего 

пользования 
-«- - - 

 -улицы дороги проезды площади -«- - - 

 
-прочие территории общего 

пользования 
-«- - - 

 


