
стр.	 7

стр.	 2

стр.	 3

Полезные	советы	
по	экономии	
электроэнергии

Платить		
за	коммуналку		
будем	по-новому?

Что	стоит	за	цифрами	отчетов

Какие	виды	работ	
осуществляет	
управляющая	
компания

СПЕЦВЫПУСК	ООО	«ЖилищЕ»	ГОРОДА	ВОлЖСКОГО
ДлЯ	ЖиТЕлЕЙ	МНОГОКВАРТиРНЫХ	ДОМОВ

Сентябрь 2011, №18 (28)
www.v102.ruВЫСОТА

ВАшЕ	ЖилищЕ



Высота	102	информационно-аналитическая	газета (8442)		33-17-38	33-17-46

Законодательство2

Платить	за	коммунальные	услуги	
будем	по-новому?
Жилищное	законодательство	России	вновь	претерпевает	изменения

— Алина Алексеевна, новое 
постановление уже опублико-
вано. Значит ли это, что оно уже 
вступило в законную силу?

— Нет. Постановление правитель-
ства РФ № 354 в полном объеме 
вступит в силу только после того, 
как будут внесены соответствующие 
изменения в другое постановление 
— за № 306, где прописаны правила 
установления и определения нор-
мативов потребления коммуналь-
ных услуг. Разработать эти измене-
ния правительство поручило Мини-
стерству регионального развития по 
согласованию с Министерством эко-
номического развития. Кроме того, 
в трехмесячный срок Министерству 
регионального развития совместно 
с Федеральной службой по тарифам 
предстоит разработать примерную 
форму платежного документа для 
внесения платы за содержание и 
ремонт жилого помещения и пре-
доставления коммунальных услуг, а 
также методические рекомендации 
по ее заполнению. По согласова-
нию с Федеральной антимонополь-
ной службой необходимо утвер-
дить и примерные условия дого-
вора управления многоквартирным 
домом. Когда все эти условия будут 
выполнены, должно будет пройти 
еще 2 месяца, прежде чем постанов-
ление № 354 вступит в силу. 

— Жителей часто интересует, 
откуда берутся тарифы и норма-
тивы на коммунальные услуги и 
где их узнать?

— Размер платы за коммунальные 
услуги рассчитывается исходя из 
тарифов ресурсоснабжающих орга-
низаций — компаний, которые про-
изводят и поставляют в дом воду, 
свет, газ и т. п. Эти тарифы устанав-
ливаются региональными властями 
и указываются в платежном доку-
менте, который приходит каждый 
месяц, а также они публикуются на 
сайте управляющей организации, 
ресурсоснабжающей организации, 
сайте администрации Волгоград-
ской области.

Нормативы потребления рас-
считываются соответствующими 
органами государственной власти 
региона (субъекта федерации). 
Сейчас Министерство региональ-
ного развития, Минэкономразви-
тия и Федеральная служба по тари-
фам разрабатывают ряд недостаю-
щих нормативных актов, предусмо-
тренных новыми правилами. Таким 
образом, начислять коммунальные 

услуги по нормативам, предусмо-
тренным новыми правилами, пред-
положительно начнут не раньше 
конца осени.

— До того, как новое постанов-
ление вступит в силу, согласно 
какому документу происходит 
начисление платы за комму-
нальные услуги?

— В действии остается постанов-
ление № 307 «О порядке предостав-
ления коммунальных услуг граж-
данам». Хотя изменения претер-
пело и оно. Так, в домах, которые 
не оборудованы общедомовыми 
приборами учета, отменены кор-
ректировки. Это значит, что для тех 
домов, где общего счетчика нет, 
будут исключены так называемые 
13-е дополнительные квитанции, 
которые выставляются при прове-
дении корректировки платежей. 
Для тех же домов, которые общедо-
мовыми счетчиками оборудованы, 
начисления будут производиться с 
учетом коэффициента. Причем при-
меняться он будет для всех квартир, 
как с индивидуальными приборами 
учета, так и без таковых, где жильцы 
платят по нормативам, а не по факту 
потребления. Для наглядности при-
веду несложный пример: общедо-
мовой счетчик показал, что горячей 
воды было потреблено 3000 еди-
ниц, а сумма показателей индиви-
дуальных приборов учета плюс нор-
мативы, по которым платят жильцы, 
в чьих квартирах счетчиков нет, 
равна 2800 единиц. Здесь для всех 
будет применен коэффициент 1,07, 
чтобы оплатить именно столько 
горячей воды, 

— Вернемся к постановлению 
№ 354. Оно предусматривает 
возможность для управляющих 
компаний отключать неплатель-
щиков от коммунальных услуг 
после трехмесячной задолжен-
ности, а не шестимесячной, как 
было прописано в Постановле-
нии № 307. Будете ли вы поль-
зоваться такими рычагами воз-
действия на неплательщиков?

— Да, будем. Дело в том, что 
из-за не вовремя либо не полно-
стью оплаченных услуг страдают 
те, кто исправно платит. Управляю-
щие компании ежемесячно должны 
в полном объеме рассчитываться с 
поставщиками ресурсов. И других 
средств, кроме как плата от жиль-
цов за жилищно-коммунальные 
услуги, в УК не поступает. Но ведь 
если платят не все и нерегулярно, 

каким образом управляющие ком-
пании смогут своевременно произ-
водить расчет с поставщиками? Мы 
оказываемся в долгах, а для потре-
бителей это означает возможное 
отключение от ресурсов. Поэтому 
появившаяся возможность таким 
образом воздействовать на долж-
ников, предусмотренная законо-
дательством, для нас и исправных 
плательщиков — огромное подспо-
рье. Здесь два плюса: во-первых, 
такая мера понудит неплатель-
щиков к оплате долга, во-вторых 
— если отключить квартиру от 
ресурса, долг перестает расти. 

— Немало вопросов в послед-
нее время вызывает наличие в 
квартирах постояльцев, за кото-
рых, как думают соседи, оплата 
не производится. Как избежать 
этих вопросов?

— Этот пункт правил касается тех, 
у кого в квартире нет индивиду-
альных приборов учета комму-
нальных ресурсов. Если у вас поя-
вились временные жильцы, кото-
рые задержались на период более 
5 дней (например, приехали род-
ственники в отпуск или вы сдали 
квартиру), плата за «коммуналку» 
должна пересчитываться исходя 
из наличия в квартире постояль-
цев (пункт 56 правил).

При этом доложить о наличии 
в квартире временных жильцов и 
сроках их пребывания должен соб-
ственник квартиры или постоянно 
проживающий в ней потребитель 
самостоятельно, написав соответ-
ствующее заявление в организа-
цию, оказывающую вам комму-
нальные услуги, в течение 3 дней 
со дня прибытия постояльцев. 

— Наверное, четкие указания, 
чего нельзя делать в своей квар-
тире, тоже позволят избежать 
проблем совместного прожи-
вания жителям многоквартир-
ных домов?

— На мой взгляд, эти ограниче-
ния обеспечивают прежде всего 
нормальную и безопасную жизнь 
всем жителям дома. О них жители 
знали и ранее, но можно и напом-
нить. Итак, нельзя:

 использовать бытовые машины 
(приборы, оборудование), если их 

мощность превышает максимально 
допустимые нагрузки, что, к при-
меру, по электроэнергии состав-
ляет не более 4 кВт для всех домов, 
находящихся у нас на обслужива-
нии. Превышение данных параме-
тров может привести к перегруз-
кам в сети и стать причиной ава-
рийной ситуации. Это также каса-
ется самостоятельной установки 
на квартиру автоматов мощностью 
более 16А;

 устанавливать стиральные 
машины с присоединением их к 
кухонному стояку (необходимо 
понимать, что дома проектирова-
лись и строились в то время, когда 
о такой нагрузке на систему кана-
лизации речи не шло);

 сливать воду из системы ото-
пления;

 самовольно демонтировать 
отопительные приборы или увели-
чивать поверхность нагрева, устра-
ивать теплые полы или организо-
вывать оранжереи на неотапливае-
мых лоджиях, проводя в них допол-
нительные радиаторы; 

 нарушать пломбы на счетчиках 
и в местах их подключения (кре-
пления), «подправлять» работу 
счетчиков, самовольно их демон-
тировать;

 регулировать отопление так, что 
в квартире будет «холодильник» — 
температура ниже 12 градусов;

 подключать свое оборудова-
ние к внутридомовым инженер-
ным системам или централизован-
ным сетям — напрямую или в обход 
счетчиков, — вносить свои измене-
ния в инженерные системы мно-
гоквартирного дома, к примеру, 
устанавливать вентили на стояках 
в квартире, тем самым перекрывая 
доступ к системам;

 сливать твердые нераствори-
мые бытовые отходы в канализа-
цию, также сливать туда едкие, 
легко воспламеняющиеся жид-
кости, остатки строительных сме-
сей и т.д., что в итоге приводит к 
выводу из строя системы водоот-
ведения и может причинить вред 
имуществу;

 вносить собственные коррек-
тивы в систему вентиляции квар-
тиры;

 производить работы на газо-
вом оборудовании без привле-
чения специализированной орга-
низации.

Особо стоит отметить момент, 
когда в вашей квартире произво-
дится ремонт. Ремонт — это всегда 
радостное предвкушение для 
хозяев, а вот для соседей и обслу-
живающей организации это ино-
гда перерастает в существенные 
проблемы. Соблюдение нехитрых 
правил поможет сохранить добро-
соседские отношения и оградит от 
предписаний со стороны управля-
ющей организации:

 время проведения ремонтных 
работ должно совпадать с обще-
принятым временем работы боль-
шинства граждан с 8.00 до 17.00, 
кроме выходных и праздничных 
дней;

 при осуществлении работ, свя-
занных, к примеру, со сносом пере-
городок и соответственно большим 
количеством пыли, — эти работы 
нужно производить при закры-
тых дверях в квартире, дабы не 
мешать соседям громкими звуками 
и облаками взвеси из строитель-
ных отходов. Среди Ваших сосе-
дей могут оказаться люди, страдаю-
щие аллергией или иными заболе-
ваниями, и для них пыль является 
поводом для обострения болезни 
или приступа удушья;

 при желании поменять разводку 
в квартире и связанные с ней отклю-
чения горячей и холодной воды 
лучше согласовывать заранее и как 
минимум предупредить соседей о 
том, что вы намерены воспользо-
ваться своим правом, а также сооб-
щить им о предполагаемом времени 
перерыва. Поверьте, именно такое 
отношение соседи оценят и простят 
вам и громкий шум, и пыль, и иные 
связанные с ремонтом временные 
неудобства. 

И еще: если ремонт связан с 
кардинальными изменениями в 
облике квартиры — то есть это уже 
перепланировка, законодатель тре-
бует соблюсти определенную про-
цедуру. То есть заказать проект, 
согласовать все вносимые изме-
нения и оформить их надлежа-
щим образом.

Оплата жилищно-коммунальных услуг не-
изменно вызывает множество вопросов 
у населения. И если жители многоквар-
тирных домов плату за жилищные услуги 
устанавливают сами, на общих собраниях, 
то тарифы на коммунальные услуги — пре-
рогатива региональных властей. 1 июня в 
«Российской газете» было опубликовано 
постановление правительства РФ № 354 «О 
предоставлении коммунальных услуг соб-
ственникам и пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых домах». 
О том, что изменится со вступлением этого 
постановления в силу, мы попытались ра-
зобраться вместе с заместителем директо-
ра УК «Жилище» Алиной Егиазарян. 
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Когда в доме нет 
неприятного за-
паха, мусор вы-
возится, и мусо-
роприемные ка-
меры убираются 
своевременно, мы 
не задумываемся, 
каким трудом это 
достигается.

За каждым домом в микрорай-
оне закреплен работник подряд-
ной обслуживающей организации, 
в обязанности которого входит 
следить за чистотой мусоропро-
вода. Для устранения неприятных 
запахов в подъездах,возникающих 
из-за близкого расположения бун-
кера мусоропровода,работникам 
выдают дезинфицирующие сред-
ства, с помощью которых они моют 
полы и стены в мусороприемных 
камерах, убирают места перед 
загрузочными клапанами, сами 
клапаны и нижнюю часть шибера 
— ствола шахты мусоропровода. В 
обязательном порядке произво-
дится дезинфекция мусоросбор-
ников и всех элементов мусоро-

провода, удаление мусора из при-
емных камер при их засорении. 
Работа ведется 5 дней в неделю.

 Если же в подъезде ломается 
мусорный клапан, топроизводится 
обследование и наего основании 
со склада выдают комплекты мате-
риалов и инструменты. Все работы 
по ремонту, изготовлению мусор-
ного клапана проводятся в мастер-
ской, чтобы жильцов не беспокоил 
шум ремонта. В мастерской име-
ется все необходимое для проведе-
ния работы: газосварочный аппа-
рат, новые детали, листы железа и 
т.д.Процесс реконструкции мусор-
ного клапана непрост. С помощью 
отрезного инструмента вырезаются 
негодные детали, из листового 
железанарезаются новые заго-
товки, изготавливаются и уста-
навливаются новые детали. Отре-
монтированный мусорный клапан 
перевозят на место, затем его мон-
тируют, производят покраску, уби-
рают место работы.

Чтобы не происходило поло-
мок мусоропровода, необходимо 
соблюдать габариты выбрасывае-
мого мусора.

Затем на подъездах дома работ-
ники управляющей компании раз-
мещают объявления о плановом 
отключении горячего, холодного 
водоснабжения или отопления. 
После отключения водыпроизво-
дят сброс воды из систем. Лишь 
после этого начинаются основ-
ные работы.

Прежде всего снимаются сред-
ства крепления трубопровода и 
разбираются старые трубы, про-
изводится расчеканка раструбов 
и фасонных частей канализа-
ции. Следующий этап — примерка 
(подгонка) и установка новых 
деталей (труб, вентилей, кранов 
и т.д.). Рабочие прокладывают 
новый трубопровод.Для водо-
отведения предназначены трубы 
с фасонными частями с задел-
кой раструбов. Устанавливаются 
новые средства крепления. Для 
проверки нового трубопровода 
на герметичность систему запол-
няют водой, и затем подключают 
системы горячего и холодного 
водоснабжения в вашем доме. 
Заключительным этапом явля-
ется покраска труб ГВС, ХВС и ото-
пления, уборка рабочего места от 
мусора и его вывоз. 

Когда меняют трубы в доме, вы можете 
наблюдать за работой обслуживающей 
подрядной организации несколько дней. 
Работа происходит в подвальном помеще-
нии, монтажники освещают и обустраива-
ют электрооборудованием место работы, 
завозят материалы (трубы, вентили, краны 
и т.д.) и инструменты. В частности, уста-
навливается газосварочный аппарат (уста-
навливается кислородный баллон, загру-
жается карбид кальция в газогенератор).В 
случае использования полипропиленовых 
труб газосварочный аппарат не требуется.

Что	стоит	за	сухими		
цифрами	отчетов?

Ежегодно управляющие компании 
отчитываются перед собственни-
ками жилья о своей работе. Су-
хие строки перечисления работ 
по текущему ремонту и благоу-
стройству некоторым жителям ни 
о чем не говорят. Казалось, по-
чему, к примеру, бетонирование 
отмостки вокруг здания стоит так 
дорого? Или что может стоить об-
служивание лифтов? Мы попыта-
емся «расшифровать», что стоит 
за тем или иным видом работ. И 
остановимся на видах работ, ко-
торые наиболее часто вызывают 
у жителей вопросы.

Ремонт	и	уборка	
мусоропроводов

Замена	трубопроводов	ГВС,	ХВС,	
отопления	и	водоотведения

Говоря о разрушении отмост-
ки и ее ремонте, многие за-
даются вопросом: что же это 
такое — отмостка?

СПрАВКА: отмостка — бетонная или асфальто-
вая полоса, проходящая по всему периметру зда-
ния, расположенная под тупым углом к стенам. 
Отмосткапредназначена для защиты фундамента 
и подвала от дождевых вод и паводков. К тому же 
отмостка выполняет декоративные функции, обра-
зуя дорожку вокруг дома. В нашем резко континен-
тальном климате лучше других защищает именно 
бетоннаяотмостка.

В связи с просадкой зданий отмостка нередко 
разрушается, отходит от здания, на ней появля-
ются трещины, разломы, она перестает выполнять 
функцию защиты. В этих случаях проводится ее 
ремонт, бетонирование отдельных мест, заделка 
борозд. Для выполнения этих работ сначала произ-
водят обследование и составляют дефектную ведо-
мость. Работникам выдают со склада комплекты 
материалов(цемент, щебень) и инструменты, при-
возят на место проведения работ, где подключают 
бетономешалку или замешивают бетон вручную. 
Объем и виды работ зависят от сложности разру-
шений. В их производстве участвуют не менее двух 
человек, все работы выполняются вручную.

Если необходимо бетонирование отдельных частей 
отмостки, то предварительно очищают основание от 
мусора и пыли. Производят насечку поверхности, 
устанавливают опалубку, затем укладывают арма-

туру, смачивают поверхность и заливают бетоном 
класса М-100,150. Рабочие переносят бетон вруч-
ную до 15-20 метров к месту укладки, замес разрав-
нивают специальным инструментом толщиной слоя 
до 10см. После подсыхания бетона выполняются 
работы по железнению поверхности для упрочне-
ния наружного слоя.

Если необходима заделка борозд отмостки, весь 
подготовительный этап такой же, как и в первом слу-
чае. Рабочие расчищают отверстия, гнезда, борозды, 
устанавливают опалубку, смачивают поверхность, 
укладывают бетон и заделывают раствором отвер-
стия, гнезда, борозды.

По окончании любого из видов ремонта отмостки 
увозят инструменты и оборудование на склад, раз-
бирают опалубку и убирают рабочее место. Отмостка 
у дома после ремонта теперь прослужит несколько 
лет, и основание дома не будет подвергаться внеш-
ним факторам, что увеличит срок службы жилого 
дома.

Ремонт	отмостки		
по	периметру	здания
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Не секрет, что 
многим нашим до-
мам уже более 
30 лет и потому 
объективно воз-
никает необходи-
мость в ремонте 
бетонных полов 
в подъездах и 
крылец у подъез-
да, потому что в 
них за время экс-
плуатации появ-
ляются трещины, 
выбоины, ямки.

Для выполнения работ по бето-
нированию полов работникам 
выдают со склада комплекты 
материалов(цемент, песок и т.д.) 
и инструменты, привозят на место 
проведения работ, где подклю-
чают бетономешалку или в зави-
симости от объема работ про-
изводят замес бетона вручную. 
Перед началом работы предвари-

тельно очищают полы от мусора 
и пыли. Производят насечку 
поверхности (здесь использу-
ются специальные инструменты 
— перфораторы).Для улучше-
ния сцепления бетонной смеси 
с полом поверхность смачи-
вают илишь после этого зали-
вают бетоном класса М100 или 
М150, изготовленным одним из 
указанных выше способов. Рабо-
чие разравнивают выложенный 
бетон специальным инструмен-
том. Толщина слоя бетона зави-
сит от места ремонта: так в подъ-
ездах — это может быть слой до 
30 мм, а на крыльцах домов — 
до 40 мм. После подсыханияс-
лоя бетона выполняется железне-
ние поверхности для упрочнения 
наружного слоя и обеспечения 
влагозащиты, и соответственно 
увеличения его срока службы. 
По окончанииработ обязательно 
производится уборка и вывоз 
мусора.

Бетонирование		
полов	и	крылец

Обслуживание	
кровли

В каждом подъ-
езде жилого дома-
проживают люди 
с ограниченны-
ми физическими 
возможностями, 
для которых не-
обходимо наличие 
перил при входе 
в подъезд. Метал-
лические поруч-
ни обеспечивают 
комфортный спуск 
и подъем людей, 
предохраняя от 
падения.

Для устройства ограждений 
используются металлические трубы 
или уголки, арматура, основные 
инструменты — сварочный аппа-
рат и перфоратор. Сборка и уста-

новка поручней происходит на 
месте монтажа ограждений. Они 
изготавливаются из трубы диа-
метром 20-30мм, или из уголка 
с использованием сварки. Преи-
муществом сварных конструкций 

является абсолютная жесткость на 
весь период эксплуатации. Про-
биваются отверстия в бетонном 
основании ступеней крыльца и 
асфальтобетонном покрытии у 
входа в подъезд с помощью пер-
форатора, устанавливают метал-
лические ограждения. Подготов-
ленным цементным раствором 
заливаются гнезда вокруг осно-
вания стоек ограждения с затир-
кой и сглаживанием поверхности 
залитого бетона. 

Монтажниками устанавлива-
ется готовый поручень с подгон-
кой сопряжения, также зачища-
ется место стыка со шлифовкой и 
шпатлеванием. Окончание работ 
завершается покраской масляной 
краской и уборкой рабочего места 
с последующим вывозом мусора.
Оборудование вывозят на склад.

Устройство	металлических	
поручней	при	входе	в	подъезд

Любой дом на-
чинается с кры-
ши. От качества 
и содержания 
кровли зависит, 
не зальет ли во 
время дождей 
десятки квартир.

Работниками специализи-
рованной организации про-
водятся регулярные обследо-
вания обслуживаемых кро-
вель и козырьков с занесением 
результатов обследования в 
паспорта кровель. Составляются 
ежегодные планы на профи-
лактический ремонт кровель-
ного покрытия и конструкции 
на текущий год. На протяже-
нии всего года ведется паспорт 
кровли, где указывается инфор-
мация о проводимых ремонтах, 
материалах, используемых при 
ремонтах, результатах обследо-
ваний и проведенных текущих 
и профилактических ремон-
тах. При текущем и профилак-
тическом ремонте устраняются 
протечки кровли, убираются 
«пузыри», отслоения и другие 

дефекты кровельного ковра, 
при «помощи» которых вода 
затекает в квартиры. Выполня-
ются ремонты ливневых водо-
стоков, выходов на кровлю, 
примыканий и т.д., уборка 
мусора на кровле. Также обе-
спечивается составление актов 
обследования помещений мно-
гоквартирных домов.

Информацию о проведении 
работ по обслуживанию кровли 
вы можете посмотреть на нашем 
сайте www.zhilische-vlz.ru

Понятие технического обслу-
живания лифтов включает в 
себя периодическое комплекс-
ное техническое обслуживание 
лифтов один раз в год специ-
ализированной организацией. 
Организация ведет постоянное 
диспетчерское обслуживание 
лифтов, осуществляет наблю-
дение за исправностью и ре-
монтом лифта с оформлением 
необходимой технической до-
кументации, устраняет послед-
ствия аварийных ситуаций и 
вандальных действий. 

Особое значение имеет круглосуточное аварийно-
техническое обслуживание — то есть возможность 24 
часа в сутки сообщать о неполадках с лифтом, про-
изводить пуск остановившегося лифта в работу и 
освободить застрявших на полпути пассажиров. Для 
улучшения работы системы диспетчерского контроля, 
обеспечения безопасности работы всего лифтового 
оборудования (а не только кабины лифта, которой 
мы пользуемся ежедневно) необходимы постоянная 

модернизация и капитальный ремонт отдельных эле-
ментов лифта, уборка шахты лифта и т.д.

Также проводится обязательная экспертиза соот-
ветствия лифтов, предъявляемым к ним требованиям. 
Она включает в себя: проведение на лифтах перио-
дического технического освидетельствования, обя-
зательное проведение электроизмерительных работ 
и замер полного сопротивления петли «фаза ноль» 
на элементах электрооборудования лифтов.

Обслуживание	лифтов

В обязанности 
работников, зани-
мающихся осве-
щением подвалов 
и тепловых узлов, 
входит проведе-
ние планового 
обследования 
для выявления 
недостающего 
количества ламп, 
выключателей, 
светильников и 
дефектных участ-
ков (обгоревших 
либо отсутствую-
щих) электропро-
водки. 

По окончании обследования 
работникам со склада выдают 
комплекты осветительной аппа-
ратуры, расходных материалов и 
электрокабеля. На участке отклю-
чается напряжение электропро-
водки, проводится зачистка и заве-

дение провода в светильники. В 
подвалах и тепловых узлах меняют 
и закрепляют плафоны, перего-
ревшие лампы, проверяют их 
работу. Заменяют вышедшие из 

строя выключатели и участки про-
водки. По окончании всех работ 
проводится итоговая проверка, 
включение напряжения и уборка 
рабочего места.

Освещение	подвалов		
и	тепловых	узлов
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Благоустрой-
ство дворов — 
одна из немало-
важных задач 
управляющей 
организации. 
Чтобы поддер-
живать двор в 
порядке, прово-
дится вырезка 
сухих ветвей, 
валка засохших 
деревьев, а так-
же уборка круп-
ногабаритного 
мусора. 

Для проведения работ по 
вырезке сухих ветвей и валке 
деревьев необходимо произ-
вести обследование, получить 
согласование с администра-
цией на выполнение данного 
вида работ. При отсутствии 
этого документа можно «зара-
ботать» штраф.Затем работ-
ники подрядной организации 
получают со склада инструмент 
и элементы сигнального ограж-
дения. Для выполнения вырезки 
сухих ветвей может использо-
ваться как автовышка, так и 
переносная лестница-вышка. 
По приезде на место работ-
ники устанавливают лестницу, 
размещают автовышку, выве-
шивают сигнальные огражде-

ния (полосатую красно-белую 
ленту),показывающие опас-
ную зону работы. Работа по 
вырезке ветвей производится 
с рабочей платформы. Рабо-
чая платформа (люлька) нахо-
дится на конце стрелы авто-
вышки. Срезанные сухие ветки 
работники переносят на опре-
деленное расстояние от жилых 
домов и укладывают их в кучи. 
Далее ветви распиливают для 
удобства их погрузки и транс-
портировки. 

Работы по валке деревьев 
выполняются по иной схеме: 
спиливание ведется с вер-
хушки деревапри помощи 
автовышки,стволы деревьев 
очищаются от сучков, деревья 
распиливают на кряжи до двух 
метров. Работа весьма опас-
ная и требует присутствия как 
минимум еще одного или двух 
человек, которые осущест-
вляют оттяжку ветвей (ствола) 
при помощи веревок.Потом 
производится уборка кряжей и 
сучьев на расстоянии несколь-
ких метров от жилых домов, 
укладывание веток и бревен 
в штабель и кучи. Для вывоза 
кряжей, сучьев, ветвей, листвы 
требуется тракторная техника, 
куда и погружают всю «древе-
сину» вручную и вывозят на 
свалку для утилизации.

Дверная короб-
ка — это сборная 
рамочная кон-
струкция, пред-
назначенная для 
навески дверного 
полотна, непод-
вижно закрепляе-
мая к стенкам 
дверного проема.

При длительной эксплуатации 
двери нуждаются в периодиче-
ском осмотре и ремонте. Рабочие 
получают материалы и инстру-
менты, переносят и устанавли-
вают оборудование на месте про-
ведения работ. В зависимости от 
износа дверной коробки ино-
гда требуется снятие дверного 
полотна. Рабочие меняют бру-

ски коробки с заготовкой нового 
элемента и укрепляют дверную 
коробку в необходимых местах. 
После завершения ремонта уби-
рается рабочее место.

Зимой, поздней 
осенью и ран-
ней веснойпри 
помощи трак-
торной техники 
убирают свеже-
выпавший снег 
с внутриквар-
тальных дорог. 

Для этого у тракторов име-
ются специальные навесы 
(отвалы) и щетки.Трактора 
сдвигают снег в валы или 
кучи с подметанием щеткой. 
С появлением наледи на доро-
гах и тротуарах работники 
посыпают их песком, кото-
рый заранее заготавливают 
именно с этой целью.Если снег 
неглубокий, его сметают при 
помощи метлы у подъездов, 
на отмостке, вдоль пешеход-
ных дорожек, у контейнеров 
для мусора и т.д.Если же была 
сильная метель и намелосу-
гробы — тогда уже исполь-
зуют лопаты или специальные 
скребки для сдвигания снега,а 
очищенные места посыпают 
песком.

Уборка	снега	зимой

Выходя из до-
ма, приятно 
наблюдать во 
дворе свеже-
окрашенные 
и убранные 
детские пло-
щадки, ска-
мейки, сто-
лики.

Окраска малых архитек-
турных форм (скамейки, 
столики и т.д.) произво-
дится в весенние и летние 
месяцы. Работникам выда-
ются краски, кисточки, 
валики — то, что удобнее 
использовать при покраске 
в зависимости от поверх-
ности.Перед покраской 
выбранные объекты очи-
щают от загрязнения и от 
отстающей краски и окра-
шивают 2 раза. Несколько 
дней краска подсыхает — и 
вновь можно пользоваться 
красивыми скамейками и 
любоваться яркими дет-
скими площадками.

Во дворе все должно 
быть красиво, только пор-
тят внешний вид и соот-
ветственно настроение 
брошенные мимо урны 
окурки, фантики, батареи 
пустых бутылок. Народная 
мудрость как всегда права: 
«Чисто не там, где уби-
рают, а там где не мусо-
рят»! Сохранение внеш-
него вида всего двора 
— это не только забота 
управляющей компании, 
но и уровень сознатель-
ности граждан, там про-
живающих.

Окраска	малых		
архитектурных	форм

Уход	за	зелеными		
насаждениями

Ремонт	дверных	
коробок
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Техническое	обслуживание	
автоматических	приборов	учета

Техническое	обслуживание	
вентиляционных	каналов

Рабочие, зани-
мающиеся тех-
ническим обслу-
живаниемузлов 
автоматического 
регулирования си-
стемы отопления, 
горячего и холод-
ного водоснабже-
ния,  контролиру-
ют работу регуля-
тора потребления 
тепловой энергии, 
насосов, треххо-
дового клапана 
с применением 
АСКУРДЭ (автома-
тической системы 
контроля, учета и 
диспетчеризации 
энергоресурсов) в 
текущем режиме. 

Проводится анализ работы 
системы и корректировка тем-
пературного режима и рас-

хода воды (теплоносителя). В 
обязанности работников вхо-
дят также обеспечение беспере-
бойной работы модемной связи 
приборов учета, всех элемен-

тов АИТП (автоматизирован-
ных индивидуальных тепловых 
пунктов),контроль за работой 
приборов учета, проведение ана-
лиза показаний.

Периодическое 
освидетельство-
вание установок 
АСПС (автома-
тической систе-
мы пожарной 
сигнализации) 
и АСППЗ – залог 
обеспечения по-
жарной безопас-
ности в жилом 
доме. 

В систему противопожарной 
защиты жилого здания входит: 
электротехническая часть – щит 
дистанционного управления, 
электропанели, этажные кла-
паны, щит местного управления, 
исполнительные устройства, 
вентиляторы; сигнализационная 
часть – приемно-контрольные 
приборы, шлейфы сигнализа-
ции, извещатели.Один раз в 3 
года проводятся аэродинами-
ческие испытания системы.Еже-
месячно работники специализи-
рованной организации прово-
дят внешний осмотр составных 
частей системы на отсутствие 
повреждений, коррозии, грязи, 
прочность креплений, наличие 
пломб. Ведется постоянный 
контроль рабочего положения 
выключателей и переключате-
лей, световой индикации, кон-
троль основного и резервного 
источников питания и автома-
тического переключения пита-

ния с рабочего ввода на резерв-
ный и обратно. Проверяется 
работоспособность составных 
частей системы (электротехни-
ческой части и сигнализацион-
ной). Ежемесячно проводятся 
профилактические работы: 
очистка от пыли и грязи испол-
нительных устройств и обору-
дования, протирка, чистка, под-
тяжка контактов винтовых сое-
динений, устранение дефек-
тов эксплуатации. Работники 
каждый день поддерживают в 
рабочем состоянии систему как 
в ручном (местном, дистанци-
онном), так и в автоматическом 
режимах.

Техническое	
обслуживание	
пожарной	
сигнализации

Проверки вентиля-
ционных каналов 
проводятся с со-
ставлением актов 
обследования. 

При выявлении неполадок в квар-
тирах (отсутствие тяги) работники 
поднимаются на крыши и прове-
ряют исходное положение воз-

душных клапанов, каналов. Про-
веряется такженаличие посторон-
них предметов в каналах. Если же 
имеются засоры,вентиляционные 
каналы прочищаются, устанавли-
ваются отсутствующие зонты (сетки) 
на шахтахвентканалов (на кровле). 
Проводится контрольный осмотр в 
квартире на наличие тяги и состав-
ляется акт.

В августе в Волж-
ском состоялось 
выездное совеща-
ние Государствен-
ной жилищной 
инспекции Волго-
градской области. 
Его участниками 
стали руководи-
тели структурных 
подразделений 
администрации 
городского окру-
га — город Волж-
ский, представи-
тели управляющих 
компаний и дру-
гих организаций, 
осуществляющих 
функции управ-
ления жилищным 
фондом города.

Подобные совещания сотруд-
ники инспекции проводят на тер-
ритории всех муниципальных 
образований региона. Их основная 
цель — осуществление контроля 
над ходом реализации жилищной 
политики в Волгоградской обла-
сти. На совещании в Волжском 
обсуждались вопросы подготовки 
городских объектов к новому ото-
пительному сезону, реализации 
мероприятий по энергосбереже-

нию и необходимости заключения 
договоров на техническое обслу-
живание внутридомового газового 
оборудования.

На заседании был рассмотрен 
вопрос о ходе исполнения на тер-
ритории городского округа Феде-
рального закона № 261-ФЗ «Об 
энергосбережении и о повышении 
энергетической эффективности и о 
внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской 
Федерации». Комплекс мер по 
снижению потребления электроэ-
нергии объектами в Волжском реа-
лизуется уже второй год. По уста-
новленным стандартам энергопо-
требление в городе должно сокра-
щаться в среднем на 3 % в год. 

Продолжилось совещание 
обсуждением вопросов управ-
ления жилым фондом города. В 
настоящее время на территории 
городского округа 1 903 много-
квартирных дома, способ управ-
ления которыми жильцы выбрали 
самостоятельно. Напомним, что 
жилищное законодательство пред-
усматривает 3 способа управле-
ния МКД: заключение договоров с 
управляющими компаниями, непо-
средственное управление жилым 
домом собственниками жилья или 
создание ТСЖ. Договоры с управ-
ляющими компаниями заключили 

1 317 мноквартирных дома. В 365 
домах действуют товарищества 
собственников жилья, а непосред-
ственное управление осуществля-
ется в 234 домах, расположенных 
в поселке Металлург.

В ходе рассмотрения вопроса 
подготовки жилищного фонда к 
осенне-зимнему периоду пред-
седатель комитета по обеспече-
нию жизнедеятельности города 
Евгений Скрипников отметил, что 
более 70% объектов социальной 
сферы уже к началу августа к ото-
пительному сезону были готовы. 

Это, прежде всего, учреждения 
здравоохранения и образова-
ния. Все мероприятия по ремонту 
системы отопления города должны 
быть завершены к 15 сентября.

В период с 6 по 7 сентября в 
Волжском прошла плановая осен-
няя опрессовка тепловых сетей, 
которая послужила проверкой 
надежности всего оборудова-
ния к работе в осеннее-зимний 
период 2011-2012 годов. Как сооб-
щил корреспонденту ИА «Высота 
102» главный инженер филиала 
ООО «ЛУКОЙЛ-ТТК» в г. Волго-

граде Геннадий Харченко, все под-
готовительные работы к зиме на 
теплосетях Волжского — на стадии 
завершения. 

Более 44 миллионов рублей 
было запланировано на ремонт 
магистральных сетей города, еще 
25 миллионов — на арендован-
ные сети. Почти все эти средства 
к настоящему времени освоены. 
На трех участках городских тепло-
магистралей проведен капиталь-
ный ремонт. 

«Мы стараемся уделять при-
стальное внимание не только 
состоянию самих сетей, но и их 
теплоизоляции. Это имеет огром-
ное значение для нашей отрасли. 
В этом году мы запланировали 
заменить и отремонтировать 4,7 
тысячи погонных метров изоляции, 
— рассказал Геннадий Харченко, 
— на сегодняшний день этот план 
выполнен на 66%. Должен отме-
тить, что целостность теплоизо-
ляции труб зачастую страдает от 
рук самих горожан: кто-то отры-
вает кусочек для дачи, кто-то про-
сто хулиганит. Бремя расходов по 
последующему ремонту ложится 
на наши плечи. Так, за три года 
работы «ЛУКОЙЛ-ТТК» в Волж-
ском на ремонт и замену теплои-
золяции было направлено более 
20 миллионов рублей». 

Актуальные	вопросы	ЖКХ
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Однако, если все же говорить 
о мерах по экономии электроэ-
нергии, будет полезно познако-
миться с информацией, разме-
щенной на официальном сайте 
ОАО «Волгоградэнергосбыт» 
(www.energosale34.ru) в рубрике 
«Вопросы и ответы» под заголов-
ком 

Практические	советы		
по	энергосбережению

 Замена ламп накаливания 
на современные энергосбе-
регающие лампы в среднем 
может снизить потребление 
электроэнергии в квартире в 2 
раза. Затраты окупаются менее 
чем за год.

Современная энергосберегаю-
щая лампа, хотя и стоит почти в 
два раза дороже обычной лампы 
накаливания, служит 10 тысяч 
часов, в то время как привыч-
ные «шестидесятки» и «сотки» — 
в среднем 1,5 тысячи часов, т.е. 
в 6–7 раз меньше. Компактная 
люминисцентная лампа мощно-
стью 11 Вт заменяет лампу накали-
вания мощностью в 60 Вт. Затраты 
окупаются менее чем за год, а слу-
жит она 3–4 года.

 Не оставляйте оборудо-
вание в режиме «stand by» 
(режим ожидания) — исполь-
зуйте кнопки включить/выклю-
чить на самом оборудовании 
или выключайте их из розетки. 
Выключение неиспользуемых 
приборов из сети (например, 
телевизор, видеомагнитофон, 
музыкальный центр) позволит 
снизить потребление электроэ-
нергии в среднем до 300 кВтч в 
год и сэкономить до 500 руб.

Телевизор с экраном среднего 
размера — с диагональю 20-21 
дюйм — в режиме ожидания 
потребляет ток 75 мА (миллиам-
пер), напряжение в сети 220 В 
(вольт), и, значит, потребляемая 
мощность по закону Ома P=IхU 
(мощность в ваттах, ток в ампе-
рах и напряжение в вольтах) для 
нашего спящего телевизора: Р = 
0,075x220 = 16,5 Вт. Если вы смо-
трите телевизор 6 часов в день, то 
его потребление в режиме ожида-
ния составляет в сутки 297 Bт-ч, а 
за месяц – 8910 Вт-ч, то есть почти 
9 кВт-ч. Аналогичные расчеты в 
отношении музыкального центра 
дают почти 8 кВт-ч в месяц, виде-
омагнитофона — почти 4 кВт-ч в 
месяц. Итого, только по 3 прибо-
рам — почти 21 кВт-ч в месяц.

 Положительно сказывается 
применение стабилизаторов 
напряжения. Оснастив телеви-

зор стабилизаторами, можно 
добиться сокращения энерго-
потребления в 2–2,3 раза.

 Зарядное устройство для 
мобильного телефона, остав-
ленное включенным в розетку, 
нагревается даже если там нет 
телефона. 

Это происходит потому, что 
устройство всё равно потре-
бляет электричество. 95% энер-
гии используется впустую, когда 
зарядное устройство подключено 
к розетке постоянно.

 При выборе посуды, кото-
рая не соответствует размерам 
электроплиты, теряется 5–10% 
энергии.

Для экономии электроэнергии 
на электроплитах надо приме-
нять посуду с дном, которое равно 
диаметру конфорки или чуть его 
превосходит. Посуда с искрив-
ленным дном может привести к 
перерасходу электроэнергии до 
40–60%.

 П р и  п р и г о т о в л е н и и 
пищи желательно закрывать 
кастрюлю крышкой, поскольку 
быстрое испарение воды 
удлиняет время готовки на 
20–30%. 

После закипания пищи жела-
тельно перейти на низкотемпе-
ратурный режим готовки.

 В а ж н о  с в о е в р е м е н н о 
удалять из электрочайника 
накипь. 

Накипь образуется в резуль-
тате многократного нагревания и 
кипячения воды и обладает малой 
теплопроводностью, поэтому вода 
в посуде с накипью нагревается 
медленно.

 Главное условие рацио-
нальной эксплуатации стираль-
ных машин — не превышать 
нормы максимальной загрузки 
белья. 

Следует избегать и неполной 
загрузки стиральной машины: 
перерасход электроэнергии в этом 
случае может составить 10–15%. 
Рекомендуется каждый раз сорти-
ровать белье перед стиркой, и в 
случае слабой или средней сте-
пени загрязнения отказаться от 
предварительной стирки. При 
неправильной программе стирки 
перерасход электроэнергии — до 
30%. Чтобы немного сэкономить 
при глажении, не надо гладить 
пересушенное белье.

 При использовании пыле-
соса на треть заполненный 

мешок для сбора пыли ухуд-
шает всасывание на 40%. 

Соответственно, на эту же вели-
чину возрастает расход потребле-
ния электроэнергии.

 Холодильник надо ставить в 
самое прохладное место кухни, 
желательно возле наружной 
стены, но ни в коем случае не 
рядом с плитой. 

Если вы поставите холодильник 
в комнате, где температура дости-
гает 30 градусов, то потребление 
энергии удвоится.

 Открывать холодильник 
нужно как можно реже, чтобы 
не было утечек холода. 

Перед тем как положить теплые 
продукты в холодильник, им сле-
дует дать остыть до комнатной 
температуры.

 Обязательно следует раз-
мораживать морозильную 
камеру при образовании в 
ней льда. 

Толстый слой льда ухудшает 
охлаждение замороженных про-
дуктов и увеличивает потребле-
ние электроэнергии.

 Не надо пренебрегать есте-
ственным освещением. 

Светлые шторы, светлые обои и 
потолок, чистые окна, умеренное 
количество цветов на подоконни-
ках увеличат освещенность квар-
тиры и офиса и сократят исполь-
зование светильников. Следует 
учитывать, что запыленные окна 
снижают естественную освещен-
ность на 30%.

 Батареи отопления будут 
эффективно обогревать поме-
щение, если за ними устано-
вить теплоотражающие экраны 
и не закрывать их плотными 
шторами.

 При неправильном под-
боре осветительных приборов 
и использовании устаревшей 
электробытовой техники пере-
расход электроэнергии — 50%.

Полезные	
электротехнические	
устройства

 Сегодня экономить на элек-
троэнергии помогают совре-
менные электротехнические 
устройства. Так, существуют 
приборы, автоматически отклю-
чающие электрооборудование, 
когда оно не используется. 

Например, в подъездах наших 
домов свет горит всю ночь, а ведь 
в три-пять часов утра в подъезде, 
как правило, никого нет и элек-
троэнергия «выгорает» впустую. 
Тут нам поможет выключатель с 
задержкой времени. Одновре-
менно с включением света включа-
ется временное реле, которое гасит 
свет через заданный промежуток 
времени (от 10 сек. до 10 мин.). 
Таким образом, ночью в подъезде 
свет не горит, но на каждом этаже 
есть выключатель с подсветкой. 
Человек входит в подъезд, видит 
выключатель, зажигает свет и спо-
койно поднимается на свой этаж, а 
через 5-10 минут свет сам выклю-
чится. Таким образом, экономится 
14-20% электроэнергии. Для этих 
же целей используется инфракрас-
ный детектор (датчик движения), 
который срабатывает непосред-
ственно «на человека». Когда вы 
входите в комнату, свет зажигается 
автоматически, а когда выходите 
— автоматически гаснет.

 Также помогают экономить 
электричество светорегуляторы 
(диммеры). 

Эти устройства ставятся вместо 
обычного выключателя и регули-
руют яркость света ламп. Когда вы 
читаете, обедаете, отдыхаете или 
развлекаетесь, уровень освеще-
ния должен соответствовать каж-
дому из этих занятий. Например, 
если вы смотрите телевизор и вам 
не нужно яркое освещение в ком-
нате, то поверните ручку регули-
ровки светорегулятора и «приту-
шите» свет. Существуют также бес-
шумные диммеры с возможно-
стью управления из нескольких 
точек или дистанционно с помо-
щью пульта. Обратите внимание, 
что встроенный режим плавного 
включения и выключения исклю-
чает вредное воздействие на глаза 
внезапной и яркой вспышкой света. 
Еще одно преимущество диммеров 
состоит в том, что они продлевают 
срок службы ламп, однако некото-
рые энергосберегающие лампы не 
предназначены для работы в све-
тильниках со светорегулятором.

 При помощи импульсных 
реле осуществляется управле-
ние освещением из несколь-
ких мест. 

Безусловно, очень удобно, 
войдя в квартиру, включать свет 
на пути своего следования: в кори-
доре, кухне, гостиной. А еще вам 
не придется обегать все поме-
щения, чтобы выключить свет, – 
достаточно нажать кнопку у изго-
ловья кровати, и свет во всей 
квартире погаснет.

Как	экономить,		
не	испытывая	неудобств

Очередное жаркое лето закончилось. Жи-
тели региона почувствовали, что расход 
электроэнергии значительно рос, особенно 
в знойные дни, «благодаря» почти посто-
янно работающим системам охлаждения 
воздуха в квартирах. Соответственно, из-за 
увеличившихся объемов платили за элек-
тричество мы тоже больше, чем обычно. Но 
экономить на здоровье в данном случае, 
наверное, и не стоило. 

Ф
ото с сайта new

s.21.by
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Уведомляем о необходимо-
сти проведения собрания для 
утверждения перечня работ по 
содержанию, ремонту общего 
имущества и управлению на 
2012 год и соразмерного ука-
занному перечню работ раз-
мера платы.

Собственники помещений 
обязаны утвердить на общем 
собрании перечень услуг и 
работ, условия их оказания и 
выполнения, а также размер 
их финансирования в соот-
ветствии с п. 17 постановления 
правительства РФ от 13 августа 
2006 г. № 491 «Правил содер-
жания общего имущества в 
многоквартирном доме».

Инициатором проведения 
таких собраний могут высту-

пать только собственники 
помещений МКД. 

На основании п. 4 ст. 158 
Жилищного Кодекса Россий-
ской Федерации, собствен-
ники многоквартирного дома 
принимают решение об уста-
новлении размера платы за 
содержание и ремонт жилого 
помещения на общем собра-
нии многоквартирного дома 
с учетом предложений управ-
ляющей компании и требо-
ваний законодательства об 
обязательных работах (тре-
бования определены Поста-
новлением Правительства 
РФ №491 от 13.08.2006 года 
п.10) по содержанию и ремонту 
общего имущества многоквар-
тирного дома. 

В соответствии с изменени-
ями, внесенными в Жилищ-
ный кодекс РФ, общее собра-
ние собственников должно 
проводиться в очной форме, 
кворум для проведения собра-
ния составляет 50% + 1 голос. 
Решения общего собрания соб-
ственников помещений в мно-
гоквартирном доме по вопро-
сам, поставленным на голосо-
вание, принимаются большин-
ством голосов от общего числа 
голосов, принимающих участие 
в данном собрании собствен-
ников помещений в многоквар-
тирном доме, в соответствии п.1 
ст. 46 Жилищного Кодекса Рос-
сийской Федерации.

Если решение об утверж-
дении платы и перечня работ 

по содержанию и ремонту 
жилого помещения на 2012 год 
не будет принято решением 
общего собрания, то в следу-
ющем году будут выполняться 
работы, перечень которых ука-
зан в договоре управления мно-
гоквартирным домом, а объ-
емы выполнения данных работ 
будут осуществляться в рамках 
утвержденной платы с учетом 
повышения цен на материалы 
и энергоносители, индекса-
цию заработной платы и ставок 
налоговых отчислений. Также 
обращаем Ваше внимание, что 
в случае непринятия собствен-
никами помещений решения 
об установлении перечня работ 
и соразмерного ему размера 
платы на 2012 год, либо не орга-

низации проведения общего 
собрания с указанной целью, 
мы будем вынуждены приме-
нять размер платы, устанав-
ливаемый органом местного 
самоуправления в соответствии 
с п. 4 ст. 158 ЖК РФ.

На основании вышеизложен-
ного, просим Вас обратиться с 
заявлением о том, что Вы жела-
ете выступить в качестве иници-
атора проведения такого собра-
ния в домоуправления ООО 
«Жилище» по Вашему месту 
жительства (время работы с 
8.00 до 17.00. обед с 12.00 до 
13.00, рабочие дни вторник — 
суббота) до 30 сентября 2011 
года включительно. 

Администрация  
ООО «Жилище» 

УВЕДОМЛЕНИЕ
о необходимости проведения общего собрания собственников по вопросу установления перечня работ  

на 2012 года и размера платы на содержание и ремонт жилья

В соответствии с п. 2 ст. 154, п. 3 ст. 158 
Жилищного кодекса Российской Феде-
рации осуществление работ по капиталь-
ному ремонту общего имущества много-
квартирного дома производится за счет 
собственников помещений многоквар-
тирного дома.

Собственникам помещений в много-
квартирном доме принадлежат на праве 
общей долевой собственности общее 
имущество многоквартирного дома, 
определяемое в соответствии с требо-
ваниями ст. 36 Жилищного кодекса Рос-
сийской Федерации, п. 2 постановления 
правительства РФ от 13 августа 2006 г. 
№ 491 «Об утверждении Правил содер-
жания общего имущества в многоквар-
тирном доме и Правил изменения раз-
мера платы за содержание и ремонт 
жилого помещения в случае оказания 
услуг и выполнения работ по управле-
нию, содержанию и ремонту общего иму-
щества в многоквартирном доме ненад-
лежащего качества и (или) с переры-
вами, превышающими установленную 
продолжительность».

Нормативный срок эксплуатации до про-
ведения работ по капитальному ремонту 
внутридомовых инженерных систем и 
конструктивных элементов многоквар-
тирного устанавливается ВСН 58-88 (р). 
Ввиду того, что в большей части мно-
гоквартирных жилых домов капиталь-
ный ремонт не производился и элементы 
общего имущества дома достигли пре-
дельно допустимых показателей надеж-
ности и безопасности эксплуатации, соб-
ственниками помещений МКД должно 
быть принято решение о проведении 
капитального ремонта. 

Необходимо произвести капитальный 
ремонт следующих конструктивных эле-
ментов и инженерных систем: 

1.Крыши*
2.Фасада, подвального помещения, 

отмостки*
3.Лифтового оборудования*
4.Мусоропроводов*
5.Вентиляционных каналов*,
6.Межпанельных швов*.
7.Инженерных систем, а именно: ото-

пления, горячего водоснабжения, холод-
ного водоснабжения, водоотведения, 
электроснабжения, газоснабжения и иных 
инженерных систем и оборудования, 

являющихся общим имуществом много-
квартирного дома, а также оснастить их 
приборами учета потребляемых энерго-
ресурсов*

*Для каждого дома требование по про-
ведению капитального ремонта отдель-
ных элементов общего имущества инди-
видуально. Принятие решений на общем 
собрании МКД по вопросу капиталь-
ного ремонта того или иного элемента 
зависит от степени благоустройства мно-
гоквартирного дома, а также наличия 
либо отсутствия работ по капитальному 
ремонту в установленные ВСН 58-88(р) 
сроки, рекомендуемые для проведения 
данного вида работ для конкретной кон-
струкции, системы или объекта.

В соответствии со ст.ст. 44-48 Жилищ-
ного кодекса Российской Федерации и п. 
21 постановления правительства РФ №491 
от 13.08.2006 года собственникам поме-
щений многоквартирных жилых домов в 
срок до 01 декабря 2011 года необходимо 
принять решение о проведении капиталь-
ного ремонта на общем собрании соб-
ственников многоквартирного дома для 
устранения физического износа или раз-
рушения, поддержания и восстановления 
исправности и эксплуатационных пока-
зателей в случае нарушения (опасности 
нарушения) установленных предельно 
допустимых характеристик надежности и 
безопасности, а также при необходимо-
сти замены соответствующих элементов 
общего имущества (в том числе огражда-
ющих несущих конструкций многоквар-
тирного дома, лифтов и другого обору-
дования), определить порядок прове-
дения капитального ремонта, стоимость 
работ, порядок оплаты работ. 

 В случае непринятия собственниками 
Вашего дома решения о проведении капи-
тального ремонта, ООО «Жилище» не 
может нести ответственность за ущерб, 
причиненный отсутствием положитель-
ного решения собственников о прове-
дении капитального ремонта на доме. 
Ориентировочную стоимость проведения 
работ по капитальному ремонту в зави-
симости от вида капитального ремонта 
Вы можете узнать в управляющей орга-
низации ООО «Жилище».

 Управляющая организация  
ООО «Жилище»

Пунктом 4 ст. 39 ЖК РФ предусмо-
трено, что в соответствии с принци-
пами, устанавливаемыми Прави-
тельством РФ, органами исполни-
тельной власти субъектов РФ уста-
навливаются перечни мероприятий 
по энергосбережению и повыше-
нию энергетической эффективно-
сти в отношении общего имуще-
ства собственников помещений 
многоквартирного дома, подлежа-
щих проведению единовременно 
и (или) регулярно.

В соответствии с Федеральным 
законом РФ от 23.11.2009 года № 
261-ФЗ «Об энергосбережении и 
повышении энергетической эффек-
тивности» (далее по тексту Закон № 
261-ФЗ) производимые, передава-
емые, потребляемые энергетиче-
ские ресурсы подлежат обязатель-
ному учету с применением прибо-
ров учета используемых энергети-
ческих ресурсов. 

Требования Закона №261-ФЗ в 
части организации учета использу-
емых энергетических ресурсов рас-
пространяются на объекты (много-
квартирные дома), подключенные 
к электрическим сетям централи-
зованного электроснабжения, и 
(или) системам централизованного 
теплоснабжения, и (или) систе-
мам централизованного водоснаб-
жения, и (или) системам центра-
лизованного газоснабжения, или 
иным системам централизован-
ного снабжения энергетическими 
ресурсами.

Пункт 5 ст. 13 Закона №261-ФЗ 
обязывает собственников жилых 
домов в срок до 01 июля 2012 года, 
обеспечить оснащение таких домов 
приборами учета используемых 
воды, тепловой энергии, электри-
ческой энергии, в также ввод уста-
новленных приборов учета в экс-
плуатацию. Пункт 5.1 ст. 13 №261-ФЗ 
обязывает собственников жилых 
домов в срок до 01 января 2015 
года, обеспечить оснащение таких 

домов приборами учета используе-
мого природного газа, а также ввод 
установленных приборов учета в 
эксплуатацию. При этом много-
квартирные дома в указанный срок 
должны быть оснащены коллектив-
ными (общедомовыми) приборами 
учета используемых воды, тепло-
вой энергии, электрической энер-
гии, а также индивидуальными и 
общими (для коммунальной квар-
тиры) приборами учета используе-
мых воды, тепловой энергии, при-
родного газа, электрической энер-
гии и т.д.

В соответствии со ст. 44-45 
Жилищного кодекса РФ собствен-
никам вашего многоквартирного 
дома необходимо провести общее 
собрание собственников поме-
щений по вопросам энергосбе-
режения и установки общедомо-
вых приборов учета. В против-
ном случае в соответствии с п.12. 
ст. 13 Закона об энергосбереже-
нии, собственники, не исполнив-
шие в установленный срок обязан-
ности по оснащению многоквар-
тирных домов приборами учета 
используемых домом энергетиче-
ских ресурсов, должны обеспечить 
допуск организациям, осуществля-
ющим деятельность по установке, 
замене, эксплуатации приборов 
учета к местам установки прибо-
ров учета используемых энерге-
тических ресурсов и оплатить рас-
ходы организациям на установку 
этих приборов учета.

С перечнем мероприятий по 
установке общедомовых прибо-
ров учета энергетических ресур-
сов и мероприятий по энергосбе-
режению и их ориентировочной 
стоимости можно ознакомиться в 
Вашем домоуправлении по месту 
жительства, а также на сайте ООО 
«Жилище» — www.zhilische-vlz.ru

Управляющая организация  
ООО «Жилище»

УВЕДОМЛЕНИЕ 
собственникам помещений многоквартирных  

жилых домов о необходимости оснащения  
многоквартирного дома общедомовыми  

приборами учета

УВЕДОМЛЕНИЕ
собственникам помещений многоквартирных жилых домов 

о необходимости проведения капитального ремонта


